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a) Vvmezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 31.1.2025. Je znazorné&no ve vykresové Casti dokumentace —
viz Vykres zakladniho &lenéni uzemi, Hlavni vykres, atd.

Zastavéné Uzemi zahrnuje intravilan, zastavéné plochy a souvisejici pozemky (zahrady, vyhrazena
zelen atd.), proluky v zastavbé, plochy sidelni zelené, liniové dopravni trasy v navaznosti na stavajici
zastavbu.

Zastavéné uzemi obce tvofi kompakini zastavba situovana v tézisti feSeného uzemi (katastralniho
Uzemi Bratfejov), dale samostatna zastavba v lokalité Na Chramecném a nékolik samot u silnice
|.tfidy a zejména ve zvinéném terénu pod lesnim masivem vrch(i Svéradov, Klastov, Rovné a Suchy

vrch.

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje FeSeného spravniho Uzemi obce Bratfejov je zasadné& determinovana
zapracovanim nadfazené dopravni infrastruktury mezinarodniho vyznamu — plocha pro trasu kapacitni
silnice 1/49. Dale se pfi zpracovani navrhu UP vychazi ze stabilizace v8ech stavajicich funkci obce a
jejich pfiméreného rozvoje v navrhovém obdobi.
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Podminkou pro dal3i rozvoj a postupné zlepSeni stavajicich funkci je dostate€na nabidka rozvojovych
ploch pro jednotlivé funkce obce a realizace kapacitni silnice 1/49, ktera pfispé&je k rozvoji celého
regionu.

Stavebni rozvoj obce v okrajovych Castech zastavéného Uzemi je feSen tak, aby nova vystavba

kontinualné navazovala na stavajici zastavbu. Je feSen zejména rozvoj vyrobnich ploch a areall, dale
rozvoj sportu a obytnych funkci véetné souvisejiciho rozvoje dopravni a technické infrastruktury.

Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

Civilizaéni a kulturni hodnoty

Ochrana civilizaCnich a kulturnich hodnot je zajist€na stabilizaci nemovité kulturni pamatky (farni
kostel Cyrila a Metodéje) a dale dodrzovanim zakonné oznamovaci povinnosti Ustavu archeologické
pamatkové péce v pfipadé veskerych zasah( do terénu.

Vymezenim jednotlivych funk&nich ploch a jejich rozvojem v rédmci zastavéného Uzemi obce a
v navaznosti na stavajici zastavbu je dan predpoklad pro rozvoj obce po vSech strankach. Pro
zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou uzemnim planem stanoveny podminky prostorového
usporadani tak, aby nova zastavba nenaruSovala venkovsky charakter obce a zejména prostredi
pamatkové chranéného objektu.

Podminky ochrany civilizaénich hodnot:
- dodrzovani stanovenych podminek prostorového uspofadani: nova zastavba musi

respektovat stanovenou vysku zastavby

Prirodni hodnoty

Rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi je zabezpecen vymezenim nadregionalnich biokoridor(, regionalnich
biocenter, lokalnich biokoridori a lokalnich biocenter, véetné doplnéni stavajicich segmentl kostry
ekologické stability navrhem chybéjicich ¢asti biocenter a biokoridoru.

Jako kompenzace za zabor pozemku uréenych k plnéni funkce lesa v ramci vystavby kapacitni silnice
1/49, je FeSeno zalesnéni vhodnych ploch zemédélské pudy v navaznosti na ucelené plochy lesa mimo
stavajici zastavbu.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot:
- stabilizace registrovaného vyznamného krajinného prvku ze zakona (sirny pramen)

- stabilizace vyznamnych krajinnych prvkd ze zakona (vodni toky, vodni plochy, pozemky
uréené k plnéni funkci lesa) a ploch vzrostlé zelené rostouci mimo les - s vyjimkou ploch
dotéenych vystavbou kapacitni silnice 1/49

- stabilizace stavajicich ¢asti a respektovani navrhovych ploch pro realizaci uzemniho systému
ekologické stability

- dodrzovani podminek ochrany krajinného razu: nova zastavba musi respektovat poZzadavek
na prostupnost krajiny, nova zastavba musi respektovat vySkovou hladinu navazujici stavajici
zastavby daného vyuZziti, venkovsky charakter sidla a krajinny raz freSeného uzemi

- vzhledem k tomu, Ze navrhové plochy pro vystavbu rodinnych domu ¢&. 1, 8, 15, 17, 23, 145 a
navrhova plocha pro rozsifeni hrbitova €. 29 zasahuji do ochranného pasma lesa, bude nutné
pfi konkrétnim feSeni zastavby respektovat pozadavky organu statni spravy lest na umisténi
staveb.
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c) Urbanisticka koncepce

c.1) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Celkova urbanisticka koncepce je jednozna¢né& dana situovanim obce mimo velkd sidla a stavajici
vyznamné dopravni trasy.

Zakladnim urcujicim prvkem pro vysledné usporadani sidla je zapracovani poZadavkl na feSeni
dopravni infrastruktury regionalniho a mezindrodniho vyznamu vyplyvajici z nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace.

Uspofadani sidla je tak zasadné& determinovano plochou pro vystavbu kapacitni silnice 1/49, ktera ma
zasadni vyznam pro dopravni propojeni Zlinského kraje na statni hranici SR. Komunikace nema
pfimou vazbu na dopravni obsluhu obce v feSeném uUzemi. Bude vSak v disledku fesit odvedeni
tranzitni dopravy ze stavajici nekapacitni silnice 1/49.

Okrajové je v k.U. Bratfejov rovnéz feSena Uzemni rezerva pro napojeni Zelezniéni trati CD &.331
Otrokovice — Zlin — Vizovice na trat €.280 Hranice na Moravé — Valasské Mezifi¢i — Vsetin — Horni
Lide€¢ — hranice SR mezinarodniho vyznamu. V severni okrajové Casti katastralniho uzemi je vedena
Uzemni rezerva Zeleznicni trati Vizovice — Vala8ska Polanka propojujici trat' €.331 s trati ¢.280.

Ostatni ¢asti zakladni dopravni kostry obce zlistanou zachovany s doplnénim dopravniho napojeni
navrhovych ploch pro novou vystavbu.

Veskeré stavajici zakladni funkce obce zlstavaji stabilizovany. V navrhu je feSen stavebni rozvoj
obce sohledem na pozadavky ochrany civilizaCnich a kulturnich hodnot uUzemi. Nezbytnym
prfedpokladem pro dalSi rozvoj obce je dostate€na nabidka navrhovych ploch pro vyrobu, rozvoj ploch
pro sport, rozsifeni hrbitova a obCanské vybavenosti, navrh novych ploch pro bydleni. Rozvojové
plochy pro novou vystavbu vhodné doplfuji kompaktni zastavéné uUzemi a jsou situovany v
tésné navaznosti na stavajici zastavbu i dopravni a technickou infrastrukturu sidla. Nedilnou soucasti
navrhovych ploch pro vyrobu a sport bude realizace pasul izolaéni zelené v navaznosti na oploceni
areall zejména v ¢astech pfiléhajicich k obytné zastavbé.

Navrh je doplnén zakladnim FeSenim problematiky odvedeni a likvidace odpadnich vod z kompaktni
zastavby Bratfejova. Pro samostatnou zastavbu Na Chrameéném je feSeno zasobovani vodou a
zemnim plynem véetné doplnéni rozvodu elektrické energie. V navaznosti na nové plochy pro
vystavbu je navrhovan souvisejici rozvoj technické a dopravni infrastruktury.

Urbanistickd kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné. Urbanisticka struktura
zastavby obce je pomérné dobfe zachovana. Jedna se o udolni vesnici s kompaktni zastavbou
situovanou podél zakladni dopravni kostry v Uzemi v ramci udolnich niv vodotedi.

Cilem uzemniho planu je zajistit ochranu vzajemnych harmonickych vztaht urbannich a krajinnych
prvkil, coz je naplfiovano zejména v ramci:

- dodrZzovani stanovenych =zasad uspofadani urbanizovanych ploch sohledem na
respektovani mistni urbanistické struktury zastavby v jednotlivych &astech feSeného
uzemi

- dodrzovani zasad prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pro jednotlivé
funkéni plochy tak, aby bylo zachovano zakladni méfitko a charakter tradi¢ni venkovské
zastavby obce jak v pfipadé upravy stavajici zastavby, tak i pfi jejim dalSim rozvoji, dana
regulace povede k respektovani stavajici urbanistické struktury obce v jednotlivych
Castech feSeného uzemi

- dodrzovani zasad prostorového usporadani u nové vznikajici zastavby tak, aby byla vzdy
respektovana historicka stavebni dominanta, kterou je kostel sv. Cyrila a Metodéje
situovany v centralni ¢asti Bratfejova
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dodrzovani omezeni moznosti zastavéni mistnich pohledovych horizontd a pohledové
exponovanych ploch nad kompaktnim zastavénym uzemim stabilizaci ploch volné krajiny

respektovani a zachovani cilovych kvalit krajiny a zohlednéni polohy obce v PFirodnim
parku Vizovické vrchy dodrZzovanim vymezeni zastavitelnych ploch v&etné nastavenych
podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu s ohledem na umisténi
zastavby v terénu

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny v ,Hlavnim vykrese*.

Vymezeni zastavitelnych ploch je navrhovano v souladu s celkovou urbanistickou koncepci. Pro
jednotlivé zastavitelné plochy je FeSeno dopravni napojeni a souvisejici rozvoj technické infrastruktury.

Pro novou vystavbu je pfipustné vyuzivat rovnéz plochy stavajiciho bydleni v zahradach rodinnych
dom, plochy budou slouzit pro stavebni rozvoj stavajicich RD a budou napojeny na dopravni a
technickou infrastrukturu prostfednictvim stavajici zastavby. Pro rozvoj vyroby je pfipustné vyuzivat
stavajici vyrobni a podnikatelské arealy formou intenzifikace zastavby.

Plochy pro bydleni individualni

Proluka v severni &asti zastavby Bratfejova v navaznosti na silnici 1/49 / plocha pro

Lokalita severovychodné od centra zastavby Bratfejova v navaznosti na stavajici
zastavbu RD v prodlouzeni stavajici mistni komunikace / plocha pro bydleni

Lokalita vychodné od centra zastavby Bratfejova v navaznosti na stavajici zastavbu
RD v prodlouzeni stavajici mistni komunikace / plocha pro bydleni v rodinnych

Lokalita vychodné od centra zastavby Bratfejova volné navazuje na navrhové plochy
¢. 3 a 5 v prodlouzeni stavajici mistni komunikace / plocha pro bydleni v rodinnych

Lokalita vychodné od centra zastavby Bratfejova v ndvaznosti na stavajici zastavbu
RD v prodlouzeni stavajici mistni komunikace / plocha pro bydleni v rodinnych

Lokalita vychodné od centra zastavby Bratfejova v ndvaznosti na stavajici zastavbu
RD v prodlouzeni stavajici mistni komunikace / plocha pro bydleni v rodinnych

Lokalita vychodné od centra zastavby Bratfejova v navaznosti na stavajici zastavbu
RD v prodlouzeni stavajici mistni komunikace / plocha pro bydleni v rodinnych

Lokalita jihovychodné od centra zastavby Bratfejova za kostelem / plocha pro
Lokalita jihovychodné od centra zastavby Bratfejova pod vodojemem v zahradach
Lokalita jizné od centra zastavby Bratfejova v ndvaznosti na stavajici zastavbu RD
v prodlouzeni stavajici mistni komunikace / plocha pro bydleni v rodinnych domech

Lokalita jizné od centra zastavby Bratfejova v ndvaznosti na stavajici zastavbu RD
v prodlouzeni stavajici mistni komunikace / plocha pro bydleni v rodinnych domech

Plocha ¢&.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti
1

bydleni v rodinnych domech
2

v rodinnych domech
3

domech
4

domech
5

domech
6

domech
7

domech
8

bydleni v rodinnych domech
9

stavajici zastavby RD / plocha pro bydleni v rodinnych domech
10
11
12

Lokalita jizné od centra zastavby Bratfejova v navaznosti na stavajici RD a mistni
komunikaci v proluce mezi stavajici obytnou zastavbou a areadlem zemédélské vyroby
/ plocha pro bydleni v rodinnych domech ~
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14 Lokalita v navaznosti na stavajici zastavbu RD a vyrobni objekty v blizkosti centra
Bratfejova / plocha pro bydleni v rodinnych domech

15 Lokalita u silnice 1/49 v navaznosti na stavajici samotu mezi zastavbou Bratfejova a
odlou€enou &asti Na Chramecném / plocha pro bydleni v rodinnych domech

16 Lokalita v navaznosti na stavajici zastavbu RD ve vychodni okrajové Casti Na
Chramecéném u silnice 1/49 / plocha pro bydleni v rodinnych domech

17 Lokalita severné od silnice 1/49 v ¢asti Na Chrame¢ném v navaznosti na stavajici RD
v prodlouzeni stavajici mistni komunikace / plocha pro bydleni v rodinnych domech

18 Lokalita zapadné od stavajici smiSené zastavby RD a obCanské vybavenosti v Casti
Na Chramec&ném u silnice 1/49 / plocha pro bydleni v rodinnych domech

19 Lokalita zapadné od stavajici smiSené zastavby RD a ob&anské vybavenosti v ¢asti
Na Chramec&ném u silnice 1/49 / plocha pro bydleni v rodinnych domech

20 Lokalita v navaznosti na stavajici smiSenou zastavbu RD a oblanské vybavenosti
v dolni ¢asti Na Chrdmecném v blizkosti silnice 1/49 / plocha pro bydleni v rodinnych
domech

21 Lokalita v proluce mezi stavajicimi RD u patefni mistni komunikace v dolni ¢asti Na
Chrameéném pod koridorem kapacitni silnice 1/49 / plocha pro bydleni v rodinnych
domech

23 Lokalita u stavajici samoty mezi lesnimi porosty v horni (jizni) ¢asti Na Chrameéném
/ plocha pro bydleni v rodinnych domech

145 Proluka ve stavajici zastavbé RD u patefni mistni komunikace v jizni (horni) ¢asti Na
Chramecném nad koridorem kapacitni silnice 1/49 / plocha pro bydleni v rodinnych
domech

Plochy pro obéanské vybaveni veiejné

Plocha €.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti

148 Lokalita v navaznosti na stavajici obCanskou vybavenost v blizkosti centra Bratfejova
/ plocha pro ob&anské vybaveni vefejné

Plochy pro ob&éanské vybaveni - hibitovy

Plocha &.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuZiti
29 Lokalita v severovychodni Casti zastavby Bratfejova u silnice 1/49 / plocha
obc¢anského vybaveni pro rozSifeni hibitova

Plochy pro obéanské vybaveni - sport

Plocha ¢&.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti

30 Lokalita v ndvaznosti na stavajici smiSenou zastavbu RD a oblanské vybavenosti
v dolni &asti Na Chrameéném v blizkosti silnice 1/49 / plocha ob&anského vybaveni
pro jezdecké sporty a doplrikové sluzby
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Plochy pro vyrobu

Plocha &.:

Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti

86

87

88

146

Lokalita v ndvaznosti na stabilizované objekty drobné vyroby a navrhovou plochu
vyroby 87 v blizkosti centra Bratfejova / plocha pro vyrobu drobnou a sluzby, pro
umisténi sbérného dvora

Lokalita v navaznosti na zemeédélsky vyrobni areal a navrhové plochy vyroby €. 86 a
88 v blizkosti centra Bratfejova / plocha pro vyrobu drobnou a sluzby, pro umisténi
sbérného dvora

Lokalita v navaznosti na zemédélsky vyrobni areal a navrhovou plochu vyroby ¢. 87
v blizkosti centra Bratfejova / plocha pro vyrobu drobnou a sluzby

Lokalita v odlou¢ené poloze podél silnice 1/49 / plocha vyroby jiné pro fotovoltaickou
elektrarnu

Plochy pro technickou infrastrukturu

V uzemnim planu obce je feSena nova plocha pro kanalizaCni sbéraC. V souvislosti se stavebnim
rozvojem je v lokalit¢ Na Chramecném feSena prelozka VN 22kV a propojeni elektrické sité. Pro
samostatnou zastavbu Na Chramecném je feSeno napojeni na STL plynovodni sit Bratfejova.

Plocha ¢.:

Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti

64

69

70

147

Severni Cast zastavby Bratfejova v blizkosti silnice I. a lll. tfidy / plochy vodniho
hospodarstvi TW pro vystavbu kanalizaéniho sbérace

Mezi Bratfejovem a lokalitou Na Chrame&ném v navaznosti na navrhovou plochu pro
kapacitni silnici 1/49 / plochy technické infrastruktury vieobecné TU pro vystavbu
vedeni VN 22kV a vodovodu

Mezi Bratfejovem a lokalitou Na Chramec&ném v navaznosti na navrhovou plochu pro
kapacitni silnici 1/49 / plochy energetiky TE pro vystavbu vedeni VN 22kV

Vychodné od zastavby Bratfejova v blizkosti silnice 1/49 / plocha technické
infrastruktury vSeobecné TU pro vystavbu hraze suchého poldru

Plochy pro verejna prostranstvi

V navrhovém obdobi bude v souladu se stavebnim rozvojem probihat Uprava stavajicich a vystavba
novych komunikaci. V zastavéném uzemi Bratfejova bude feSeno odstranéni dopravnich zavad
v zastavéném uzemi — lokalni rozSifeni plochy silnic I. a lll.tfidy. V navaznosti na navrhové plochy pro
bydleni je feSen rozvoj ploch vefejnych prostranstvi.

Plocha ¢.:

Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti

51

71

72

73

U silnice 1/49 v zapadni ¢asti Na Chrame&ném pro dopravni obsluhu navrhovych ploch
pro bydleni & 18 a 19 / vystavba komunikace pro dopravni obsluhu navrhovych a
stabilizovanych ploch pro bydleni a zbytkovych ploch ZPF

V navaznosti na navrhovou plochu pro bydleni 18 a plochu Uzemni rezervy 25
v zapadni ¢asti Na Chrame&ném / vystavba komunikace pro dopravni obsluhu
navrhové plochy pro bydleni a zbytkovych ploch ZPF

V navaznosti na navrhové plochy pro bydleni 18 a 19 a plochu Uuzemni rezervy 25
v zapadni ¢asti Na Chrame¢ném [/ vystavba komunikace pro dopravni obsluhu
navrhovych ploch pro bydleni a zbytkovych ploch ZPF

V navaznosti na silnici 1/49 v Bratfejové / rozsifeni plochy silnice pro hromadnou a
pési dopravu
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74

75

76

7

79

80

81

82

83

84

V centralni ¢asti Bratfejova v navaznosti na silnici 111/0497 / rozSifeni plochy silnice
pro hromadnou a pési dopravu.

V navaznosti na navrhovou plochu pro bydleni &.2 severovychodné od centra
zastavby Bratfejova / vystavba komunikace pro dopravni obsluhu ndvrhové plochy
pro bydleni a zbytkovych ploch ZPF

V navaznosti na navrhoveé plochy pro bydleni ¢. 6 a 7 vychodné od centra zastavby
Bratfejova / vystavba komunikace pro dopravni obsluhu navrhovych ploch pro
bydleni a zbytkovych ploch ZPF

V navaznosti na navrhové plochy pro bydleni ¢. 5 a 6 vychodné od centra zastavby
Bratfejova / vystavba komunikace pro dopravni obsluhu navrhovych ploch pro
bydleni a zbytkovych ploch ZPF

V navaznosti na navrhovou plochu pro bydleni &.11 jiZzné od centra zastavby
Bratfejova / vystavba komunikace pro dopravni obsluhu navrhové plochy pro bydleni
a zbytkovych ploch ZPF

V navaznosti na navrhovou plochu pro bydleni &.10 jizné od centra zastavby
Bratfejova / vystavba komunikace pro dopravni obsluhu navrhové plochy pro bydleni
a zbytkovych ploch ZPF

V navaznosti na navrhovou plochu pro bydleni €.9 jihovychodné od centra zastavby
Bratfejova / rozsifeni a vystavba komunikace pro dopravni obsluhu navrhové plochy
pro bydleni a zbytkovych ploch ZPF

V navaznosti na stavajici zastavbu pod vodojemem jihovychodné od centra zastavby
Bratfejova / rozsifeni a vystavba komunikace pro dopravni obsluhu stabilizované
zastavby a navazujici plochy ZPF

V navaznosti na silnici 111/0497 v horni Casti zastavby Bratfejova / odstranéni
dopravni zavady: rozSifeni silnice lll.tfidy

V navaznosti na silnici 111/0497 v dolni €&sti zastavby Bratfejova / odstranéni
dopravni zavady: rozSifeni silnice lll.tfidy

Plochy pro dopravu

V souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci je feSena plocha pro vystavbu kapacitni
silnice 1/49 a Uzemni rezerva pro vystavbu zelezni¢ni trati Vizovice — ValaSska Polanka. V ramci
odstranéni dopravnich zavad na silnici |.tfidy jsou feSeny nové plochy pro hromadnou a pési dopravu
a plochy pro dopravni napojeni nové vystavby. Uzemnim planem je fe$en rozvoj cyklistické dopravy
navrhem cyklostezky v ramci stavajiciho télesa Zeleznice.

Plocha ¢.:

Situovani v obci / navrhované funkéni vyuzit

31

36, 132

37

38, 42

39, 45

40

41

Jizné od kompaktni zastavby Na Chramecném v blizkosti spodni okrajové c&asti
lesniho masivu / plocha pro dopravu silniéni DS (vystavba kapacitni silnice 1/49
vCetné feSeni bezkolizniho kFizeni s lokalnim biokoridorem)

Jizné od kompaktni zastavby Na Chramecném v blizkosti spodni okrajové cCasti
lesniho masivu / plochy pro dopravu silniéni DS (vystavba kapacitni silnice 1/49)
Jizné od kompaktni zastavby Na Chramecném v blizkosti spodni okrajové c&asti
lesniho masivu / plocha pro dopravu silniéni DS (vystavba kapacitni silnice 1/49
vCetné feSeni kfizeni s liniovymi stavbami vedeni VN 22kV a vodovodu)

Jihozapadné od kompaktni zastavby Bratfejova v navaznosti na spodni okrajovou ¢ast
lesniho masivu / plochy pro dopravu silniéni DS (vystavba kapacitni silnice 1/49
vCetné feSeni bezkolizniho kFizeni s lokalnim biokoridorem)

Jizné od kompaktni zastavby Bratfejova v navaznosti na spodni okrajové ¢asti lesniho
masivu / plochy pro dopravu silniéni DS (vystavba kapacitni silnice 1/49)
Jihozapadné od kompaktni zastavby Bratfejova v navaznosti na spodni okrajovou ¢ast
lesniho masivu / plocha pro dopravu silniéni DS (vystavba kapacitni silnice 1/49
vCetné FeSeni bezkolizniho kfizeni s lokalnim biokoridorem a feSeni kfizeni s liniovymi
stavbami vedeni VN 22kV a vodovodu)

Jizné od kompaktni zastavby Bratfejova v navaznosti na spodni okrajové ¢asti lesniho
masivu / plocha pro dopravu silniéni DS (vystavba kapacitni silnice 1/49 vCetné
feSeni kfizeni s liniovymi stavbami vedeni VN 22kV a vodovodu)
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48

49,131
50

53

54

59

60
61

140,141,142

Jihovychodné od kompaktni zastavby Bratfejova ve spodni okrajové €asti lesniho
masivu / plocha pro dopravu silniéni DS (vystavba kapacitni silnice 1/49 v&etné
feSeni bezkolizniho kfiZeni s lokalnim biokoridorem)

Jihovychodné od kompaktni zastavby Bratfejova ve spodni okrajové €asti lesniho
masivu / plocha pro dopravu silniéni DS (vystavba kapacitni silnice 1/49 v&etné
feSeni bezkolizniho kfiZeni s nadregionalnim biokoridorem)

Jihovychodné od kompaktni zastavby Bratfejova ve spodni okrajové Casti lesniho
masivu / plochy pro dopravu silniéni DS (vystavba kapacitni silnice 1/49)

Lokalita v jizni (horni) ¢asti Na Chrame¢ném pro dopravni obsluhu navrhové plochy
pro bydleni €. 23 / plocha pro dopravu jinou DX (prodlouzeni u¢elové komunikace)
Lokalita u silnice 1/49 v navaznosti na stavajici samotu mezi zastavbou Bratfejova a
odlou€enou ¢asti Na Chrameéném pro dopravni obsluhu navrhové plochy pro bydleni
€. 15 / plocha pro dopravu jinou DX (prodlouzeni u€elové komunikace)

U zemédélského aredlu v Bratfejové / plocha pro dopravu jinou DX (rozSifeni
ucelové komunikace)

Jizni &ast zastavby Bratfejova v navaznosti na silnici 1/49 / plocha pro dopravu
silniéni DS (feSeni dopravniho napojeni aredlu fotbalového hiidté na silnici 1/49 véetné
pfemosténi vodniho toku Bratfejovka)

V navaznosti na silnici 1/49 v Bratfejové / plocha pro dopravu silniéni DS (rozSifeni
plochy silnice pro zajisténi pé&si dopravy k arealu hfbitova)

Severovychodné od zastavéného Uzemi Bratfejova / plocha pro dopravu jinou DX,
pro cyklostezku

Lokality v ploSe zemédélské pudy paralelné s vodnim tokem Bratfejovka v prostoru od
fotbalového arealu u kompaktniho zastavéného Uzemi Bratfejova smérem k hranici
k.U. Pozdéchov, ¢astecné v soubéhu se silnici 1/49 / plochy pro dopravu jinou DX, pro
cyklostezku

Plochy pro rekreaci

Lokalita mezi Bratfejovem a €asti Na Chrame¢ném situovana u navrhované kapacitni

Plocha &.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti
26
silnice 1/49 / plocha rekreace hromadné
Plochy vodni
Plocha &.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuzit
91, 95 Zapadné od centra obce / plocha vodni a vodnich tok( WT
92, 93,94 Vychodné od centra obce / plocha vodni a vodnich tokd WT
96 Lokalita Na Chrame¢ném / plocha vodni a vodnich toka WT

c.3) Vymezeni transformacnich ploch

Jednotlivé transformacni plochy jsou vymezeny ve ,Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi®.

Vymezeni transformacnich ploch je navrhovano v souladu s celkovou urbanistickou koncepci.

Plochy stavajiciho bydleni individualniho v&etné zahrad rodinnych domd, stavajici plochy pro sport a
dopravu jsou vymezeny pro vystavbu kapacitni silnice 1/49.
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Plochy dopravni infrastruktury

V souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci jsou v rdmci zastavéného Uzemi FeSeny
transformacni plochy pro vystavbu kapacitni silnice 1/49.

Oznaceni transformacéni plochy: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti

T.32 Stavajici zastavba rodinnych domd, sportu a rekreace individualni jizné
T.35 od kompaktni zastavby Na Chrame&ném v blizkosti spodni okrajové
T.33 Casti lesniho masivu / transformacni plocha pro dopravu silniéni DS
T.34 (vystavba kapacitni silnice 1/49).

T.43 Stavajici zastavba rodinnych domu jizné od kompaktni zastavby
T.44 Bratfejova v navaznosti na spodni okrajové Casti lesniho masivu /
T.46 transformacni plocha pro dopravu silniéni DS (vystavba kapacitni

silnice 1/49).

Plocha verejného prostranstvi

V souladu s potiebou rozSifeni mistni komunikace je vramci zastavéného uUzemi FeSena
transformacni plocha pro rozSifeni vefejného prostranstvi.

Oznaceni transformaéni plochy: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti

T.83 Stavajici zastavba v centru Bratfejova / transformacni plocha pro
verejna prostranstvi vSeobecna PU (rozSifeni mistni komunikace)

c.4) Systém sidelni zelené

Stavajici plochy sidelni zelené jsou stabilizovany v ramci vefejnych prostranstvi. Nové plochy verejné
pfistupné sidelni zelené budou nedilnou souc¢asti navrhovych a stavajicich ploch pro bydleni a novych
ploch vefejnych prostranstvi, kde budou feSeny komunikace s doprovodnou verejnou zeleni.

Navrhové plochy sidelni zelené &.: 97, 98, 99, 100, 102, 104, 105, 106, 107, 108 vymezené
v navaznosti na navrhovanou obytnou zastavbu formou zahrad a zelenych pas( budou plnit izolaéni
funkci.

Nedilnou soucasti navrhovych ploch pro vyrobu a sport bude realizace pasl izolacni zelené
v navaznosti na oploceni a dale plochy vyhrazené areélové zelené.
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d) Koncepce verejné infrastruktury

d.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemni plan vymezuje v ramci plochy pro dopravu drazni &. 85 izemni rezervu, pro prodlouZeni traté
€. 331 Vizovice — Valasska Polanka s napojenim na trat &. 280.

V Fedeni Uzemniho planu navrhujeme plochy pro vystavbu kapacitni silnice 1/49. Konkrétni trasa
komunikace bude upfesnéna v podrobné projektové dokumentaci. V navrhovych plochach pro
dopravu silniéni budou v blizkosti stavajici zastavby feSeny pozZadavky na ochranu staveb pied
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. V podrobné projektové dokumentaci bude feSeno bezkolizni
kfizeni rychlostni komunikace se stavajicimi liniovymi trasami technické infrastruktury, mistnimi a
ucelovymi komunikacemi a s prvky uzemniho systému ekologické stability — nadregionalni a lokalni
biokoridory.

Silnice L.tfidy po realizaci kapacitni silnice 1/49 bude kapacitné vyhovovat i pro navrhové obdobi a
v feSeni je stabilizovana. Nové plochy pro rozSifeni télesa silnice jsou navrhovany v navaznosti na
zastavbu Bratfejova a odloucené lokality Na Chramecném. Zde je FfeSeno rozSifeni silnice pro ucely
hromadné dopravy a pésiho propojeni, dale dopravni napojeni stavajici a navrhované zastavby.

Silnice lll.tFidy vyhovuji i pro navrhové obdobi a v FeSeni jsou stabilizovany. V zastavéném uGzemi
Bratfejova jsou feSeny 2 plochy vefejnych prostranstvi pro rozSifeni silnice lll.tfidy, které feSi
odstranéni lokalnich dopravnich zavad.

Sit mistnich komunikaci je svym rozsahem vyhovujici, bude pouze doplnéna o nové Useky v ramci
feSeni dopravni obsluhy novych navrhovych ploch pro vystavbu.

Nové plochy pro parkovani budou feSeny dle pozadavkl platnych pravnich pfedpisd v ramci
zastavénych a navrhovych ploch pro vystavbu a v plochach vefejné pfistupnych prostranstvi.

Katastralnim tzemim prochazi navrh cyklotrasy regionalniho vyznamu v ramci plochy silnice 1/49.

Nova zastavba bude respektovat stavajici dopravni trasy a zejména navrhové plochy pro vystavbu
kapacitni silnice 1/49. Nova zafizeni a liniové stavby dopravni infrastruktury je pfipustné umistovat
v ramci navrhovych ploch pro vystavbu (zastavitelnych ploch) a ve stavajicich plochach zastavéného
uzemi - tj. bydleni, ob&anského vybaveni, vyroby, vefejnych prostranstvi, technické a dopravni
infrastruktury. Upravy (rozsifeni komunikace vystavba souvisejicich zafizeni atd.) na silni¢ni siti
nadmistniho vyznamu a u liniovych staveb a zafizeni nezbytnych pro dopravni obsluhu ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti vFeSeném Uzemi obce je pfipustné umistovat v plochach
zemédslského pldniho fondu. Liniové dopravni stavby mohou kolmo kfiZit vymezené prvky USES —
nadregionalni a lokalni biokoridory.

d.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Nova zastavba bude respektovat stavajici technickou vybavenost. Nova zafizeni a liniové stavby
technické infrastruktury je pfipustné umistovat pfi dodrZeni platnych pravnich predpist v ramci
navrhovych ploch pro vystavbu (zastavitelnych ploch) a ve stavajicich plochach zastavéného uzemi -
tji. bydleni, ob&anského vybaveni, vyroby, vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Liniové
stavby a zafizeni nezbytné pro odkanalizovani zastavby obce a zasobovani obce vodou, plynem,
elektrickou energii a telekomunikace je pfipustné umistovat v plochach zemédélskych. Liniové stavby
technické infrastruktury mohou kolmo kFiZit vymezené a navrhované prvky USES.

Zasobovani vodou

Navrhovana zastavba bude zasobovana vodou ze stavajici rozvodné vodovodni sité doplnéné
navrhem dalSich vétvi vodovodu.

Zasobovani vodou samostatné zastavby Na Chramecném je feSeno navrhem hlavniho vodovodniho
fadu ze stavajiciho vodojemu nad zastavbou Bratfejova.
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Zastavba v odlehlych lokalitach a samotach bude nadale zasobovana vodou individualné z lokéalnich
zdroju pitné vody.

Plocha &.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuZiti

68, 69 Mezi Bratfejovem a lokalitou Na Chrame&ném v navaznosti na navrhovou plochu pro
kapacitni silnici 1/49 / plochy technické infrastruktury vieobecné TU pro vystavbu
vedeni VN 22kV a vodovodu

137 Severozapadné od zastavby Bratfejova v blizkosti silnice I.tfidy u vodniho toku
Bratfejovka /  plocha technické infrastruktury vSeobecné TU pro vystavbu
kanaliza&niho sbérace a STL plynovodu

Odvedeni a likvidace odpadnich vod

Je feSeno odkanalizovani obce oddilnym kanalizaénim systémem s odvedenim splaskovych vod
k likvidaci na COV mimo fe$ené Uzemi (prostfednictvim sousedniho katastralniho uzemi Ublo) tak,
aby bylo odkanalizovano kompaktni zastavéné uzemi Bratfejova vCetné tésné navazujicich
navrhovych ploch pro novou vystavbu.

V samostatné zastavbé Na Chramecném vcéetné navazujicich navrhovych ploch pro novou vystavbu
bude odkanalizovani feSeno individualné.

V plochach pro zastavbu budou respektovany pozadavky na zdrzeni vod na pozemku v kapacité
20mm denniho Uhrnu srazek pfed jejich odvedenim do pfilehlého vodniho toku a zasakovacich jimek.
Po vybudovani soustavného oddilného kanalizaéniho systému v kompaktnim zastavéném uzemi
Bratfejova budou nevyuzité deStové vody odvedeny upravenou destovou kanalizaci do vodotece.
Jako ochrana zastavby pfed extravildnovymi vodami budou vramci zastavéného uUzemi a
v zastavitelnych plochach vybudovany zachytné prikopy, které budou svedeny do pfilehlého vodniho
toku a kanalizace.

Plocha ¢&.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti
63, 64, 65 Severni Cast zastavby Bratfejova v blizkosti silnice I. a lll. tfidy / plochy vodniho
hospodaistvi TW pro vystavbu kanalizaCniho sbérace

Zasobovani plynem

Pro komplexni zasobovani plynem bude stavajici plynovodni sit doplnéna o rozvody pro nové
navrzené lokality v Bratfejové. V ramci feSeni plynofikace oddélené lokality Na Chrame&ném bude
provedeno napojeni dané ¢asti zastavby pfivodnim potrubim STL plynovodu z plynovodniho systému
kompaktni zastavby Bratfejova.

Plocha &.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuZiti

67,129, 130, 133, 134, 135, 136
Mezi Bratfejovem a lokalitou Na Chrameéném v navaznosti na silnici I.tfidy / plochy
energetiky TE pro vystavbu STL plynovodu.

137 Severozapadné od zastavby Bratfejova v blizkosti silnice I.tfidy u vodniho toku
Bratfejovka /  plocha technické infrastruktury vSeobecné TU pro vystavbu
kanaliza&niho sbérace a STL plynovodu

Zasobovani el. enerqii

Potfeba transformacniho vykonu v ndvrhovém obdobi bude zajist€na vystavbou nové distribuéni
trafostanice v centralni ¢asti Bratfejova. Trafostanice bude napojena vzdudnym nadzemnim vedenim
z roz8ifené venkovni sité VN 22 kV. Zasobovani elektrickou energii z venkovni distribuéni sité VN 22
kV bude rozsifeno propojenim el. sité Bratfejova s odlehlou ¢asti Na Chrame¢ném novym kabelovym
vedenim.

V feSeni Uzemniho planu je navrhovana plocha pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroja —
plocha pro fotovoltaickou elektrarnu VE Z.146. Plocha je napojena na stavajici sit VN formou liniového
vedeni a trafostanice vramci plochy technické infrastruktury TE K.149, rozSifena sit VN bude
zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami vedena formou kabelového vedeni v ramci
jednotlivych stabilizovanych a navrhovanych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.
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Plocha &.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuZiti

66 Zapadné od zastavby Na Chramecném v blizkosti k.0. Lhotsko / plocha energetiky
TE pro vystavbu vedeni VN 22kV

68, 69 Mezi Bratfejovem a lokalitou Na Chrame&ném v navaznosti na navrhovou plochu pro

kapacitni silnici 1/49 / plochy technické infrastruktury vieobecné TU pro vystavbu
vedeni VN 22kV a vodovodu

70, 128 Mezi Bratfejovem a lokalitou Na Chrame¢ném v navaznosti na navrhovou plochu pro
kapacitni silnici 1/49 / plochy energetiky TE pro vystavbu vedeni VN 22kV

Nakladani s odpady

Nové zafizeni sbérného dvora je pfipustné situovat v ramci navrhovanych ploch pro drobnou vyrobu
€.: 86, 87 v Bratfejové a ve stavajicich vyrobnich arealech. Vramci téchto ploch bude FeSeno
shromazdovani vyfazenych vyrobk(, tfidénych oballl a nebezpeénych slozek odpadl pred jejich
odvezenim specializovanou firmou mimo feSené uzemi k druhotnému zpracovani, pfipadné k likvidaci.

Ochrana pired povodnémi

Protipovodriova opatfeni je pfipustné budovat ve vSech plochach zastavéného uzemi - zejména
v plochach vefejnych prostranstvi, dale v ramci vodohospodaFskych ploch — na pozemcich vodnich
ploch a tokd, liniové stavby protipovodnovych opatfeni jsou pFipustné v plochach zemédélskych.

Pro ochranu zastavby Bratfejova pfed povodnémi a pro zadrzeni vody vfeSeném uzemi je
navrhovana hraz poldru — navrhova plocha technické infrastruktury vSeobecné TU €. 147.

Plocha &.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti
147 Vychodné od zastavby Bratfejova v blizkosti silnice 1/49 / plocha technické
infrastruktury vSeobecné TU pro vystavbu hraze suchého poldru

d.3) OBCANSKE VYBAVENI

Stavajici plochy ob&anského vybaveni v obci jsou pro navrhové obdobi stabilizovany, dalSi rozvoj
vybavenosti bude probihat pfednostné formou intenzifikace zastavby ve stavajicich plochach.

Nova plocha pro sport je feSena v lokalité na Chrameé&ném - plocha uréena zejména pro jezdecké
sporty a ostatni doplfiujici vybavenost a sluzby.

Nova plocha pro vefejnou vybavenost je feSena v blizkosti centralni ¢asti zastavby Bratfejova - plocha
uréena pro vystavbu hasi¢skeé zbrojnice ¢. 148.

Nova drobna zafizeni obchodu a nevyrobnich sluzeb mohou rovnéz vznikat ve stavajicich a
navrhovanych plochach bydleni pfi dodrzeni podminek vyuZiti ploch.

d.4) VEREJNA PROSTRANSTVI

V feSeni uzemniho planu jsou stabilizovany veSkeré stavajici plochy vefejnych prostranstvi — jedna se
zejména o plochy s pfevahou zpevnénych ploch. Nové plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi
dopravni obsluhy jsou navrhovany v navaznosti na silnici 1/49 (pro zabezpe&eni hromadné dopravy a
ploch pro pési) a formou obsluzné komunikace novych ploch pro vystavbu. Dalsi plochy vefejnych
prostranstvi budou vznikat v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach v ramci jednotlivych
funkénich ploch bydleni, ob&anského vybaveni, sportu a vyroby v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti ploch.
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e) Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny

Jednotlivé funkéni plochy v krajiné mimo zastavéné Uzemi jsou vymezeny v grafické ¢asti tzemniho
planu — viz Hlavni vykres.

V feSeni uzemniho planu jsou nejvyznamnéjSi &asti krajiny v maximalni mozné mife zachovany
s vyjimkou ploch navrhované dopravni infrastruktury, ktera ma zasadni vyznam pro celkovy rozvoj
Zlinského kraje a jeho napojeni na dopravni systémy Slovenské republiky.

Vzrostla zelen

Dle navrhovaného feSeni je pfipustny zabor pozemkl uréenych k pIlnéni funkce lesa (vyznamnych
krajinnych prvkl ze zakona) pouze v ramci navrhovych ploch pro vystavbu kapacitni silnice 1/49 ¢.: 31,
36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 45, 47, 48, 49, 131, 132 a ucelové komunikace €.50. Ostatni pozemky
uréené k plnéni funkci lesa jsou v feSeni uzemniho planu stabilizovany.

Jako ¢asteéna kompenzace zaboru lesa je feSen navrh zalesnéni v lokalitach €.: 121, 122, 123, 124,
125.

Stavajici vzrostla zelen rostouci mimo les bude dotéena pouze v ramci navrhovych ploch pro vystavbu
kapacitni silnice 1/49 ¢&.: 31, 36, 42, 45, 47, 48, 49, 131, pro realizaci vodnich ploch ¢&.: 91, 95 a pro
vystavbu cyklostezky €. 61, 140, 141, 142. Ostatni stavajici plochy nelesni zelené jsou v feSeni
Uzemniho planu stabilizovany.

V ramci ploch krajinné zelené je pfipustné realizovat liniové trasy dopravni a technické infrastruktury.

Vzrostla zelen je posilena formou navrhovanych ¢asti uzemniho systému ekologické stability —
lokalniho biocentra (navrhova plocha pfirodni €.: 119, 120), nadregionalniho biokoridoru (navrhové
plochy krajinné zelené &.: 109, 110, 111, 112, 113, 115, 143, 144) a lokalniho biokoridoru (navrhové
plochy krajinné zelené €.: 117, 118).

Izolaéni zelen, ktera zajisti pohledové odclonéni navrhové plochy pro fotovoltaickou elektrarnu od

prilehlé silnice l.tfidy a souCasné pfispéje k zachovani funkce migra¢niho koridoru v dotéené lokalité,
je feSena formou navrhové plochy zelené krajinné ¢. 150.

Vodni toky a plochy

Vodni toky a plochy jsou v Uzemnim planu stabilizovany. V ramci téchto ploch je pfipustné realizovat
vodohospodarska zafizeni, protipovodiova opatfeni a kfizeni s liniovymi trasami dopravni a technické
infrastruktury.

Nové vodni plochy je pfipustné budovat v lokalitach ¢€.: 91, 92, 93, 94, 95, 96.

Zemédélsky pudni fond

Prevazna Cast ploch zemédélsky vyuzivané pldy je stabilizovana, trvalé zastavéni téchto ploch je
mimo zastavéné Uuzemi pfipustné pouze v zastavitelnych plochach ¢€.: 1 — 12. 14 — 23, 26, 29 — 51, 53
-61,71-77,79 — 84, 86 — 88, 91 — 96, 131, 132, 140 — 142, 145 — 148 takto vymezenych v navrhu
uzemniho planu.

Trvalé zalesnéni ploch ZPF je pfipustné pouze v navrhovych plochach ¢€.: 121, 122, 123, 124, 125
takto vymezenych v navrhu Uzemniho planu. Plochy zemédélsky vyuzivané pldy je pfipustné
prevadét do ploch prvkti USES a izolaéni zelen& v rozsahu vymezenych navrhovych ploch krajinné
zelené ¢.: 109, 110, 111, 112, 113, 115, 117, 118, 143, 144, 150 a ploch pfirodnich ¢.: 119, 120.
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V plochach ¢.: 63, 65, 66, 67, 68, 128, 129, 130, 133, 134, 135, 136, 137, 149 je pfipustné realizovat
liniové stavby technické infrastruktury v€etné doprovodnych zafizeni. Dané plochy budou po realizaci
staveb technické infrastruktury vyuzivany stavajicim zpusobem - tj. formou ploch zemédélskych -
feSeni nema zasadni dopad na ZPF. V plochach ZPF je pfipustné realizovat dalSi liniové stavby
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a protipovodiniovych opatfeni slouzici pro potfeby obce
a nadmistniho vyznamu. V ramci ploch ZPF je pfipustné realizovat protierozni opatfeni formou zmény
kultur (provadéni zatravnéni a zakladani sadd a zahrad na erozné ohrozenych plochach orné puady),
pfipadné realizovat vétrolamy, remizky a zatravnéné pasy (zejména v navaznosti na zastavbu, vodni
toky a komunikace).

Prostupnost krajiny

V navrhovaném feSeni Uzemniho planu jsou zachovany stavajici silnice, mistni a ucelové
hospodarské komunikace dle mapového podkladu. Nova zastavba a vysadba prvk{ Uzemniho
systému ekologické stability musi respektovat stavajici a navrhované komunikace a dopravni
propojeni v krajiné.

Protierozni opatireni

Jednotliva opatfeni, ktera povedou k minimalizaci eroze pldy, je pfipustné provadét v souladu
s podminkami funk&niho vyuziti pfimo v plochach orné pldy (formou vysadby vétrolaml nebo
zatravnénim problematickych ploch zejména v navaznosti na vodni toky a v komplikovaném terénu,
dale zakladanim sadd a zahrad v navaznosti na zastavbu).

Ochrana zastavby formou prualehd, které budou realizovany v ramci ploch zemédélskych kolem jizni
¢asti kompaktniho zastavéného uzemi, je feSena v navaznosti na stavajici zastavbu a zastavitelné
plochy ohroZené extravilanovymi vodami — viz vykres Vodni hospodafstvi.

Uzemni systém ekologické stability

V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny prvky nadregionalniho, regionalniho a lokalniho uzemniho
systému ekologické stability na stavajicich funkénich nebo &asteéné funkénich spoledenstvech. Cast
prvkl uzemniho systému ekologické stability je vymezena jako stavajici — funkéni, jedna se o plochy
pfirodé blizkych spole¢enstev krajinné zelené, doprovodné zelené vodnich tokl nebo o pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, pfipadné o extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty, které jsou
stabilizovany. Cast USES je navrhovana pro doplnéni biokoridori a biocenter v plochach intenzivné
vyuzivané zemédélské pldy, ktera zde bude pfevadéna dle potfeby do ploch extenzivné vyuzivanych
trvalych travnich porostu a krajinné zelené.

Chybéjici biocentrum lokalniho vyznamu vymezené v plochach ZPF zastava funkénost pouze
v porostech krajinné zelené. Tam, kde vzrostla zelen chybi a nesplfiuje prostorové parametry, je
navrzena plocha pfirodni ¢€.: 119, 120.

Castedné existujici biokoridor nadregionalniho vyznamu trasovany v plochach lesa, v nivé vodoteéi a
na plochach ZPF zastava funkénost pouze ve stavajicich bfehovych a lesnich porostech. Tam, kde
nesplfiuje prostorové parametry, je navrzeno jeho doplnéni — navrhoveé plochy krajinné zelené ¢.: 109,
110, 111, 112, 113, 115, 143, 144.

Castedné existujici biokoridory lokalniho vyznamu trasované v nivach vodotedi v plochach ZPF a
PUPFL zastavaji funkénost pouze v lesnich a bfehovych porostech. Chybéjici ¢ast biokoridorl je
navrzena — navrhova plocha krajinné zelené ¢&.: 117, 118.

Rekreace

V feSeném Uzemi je rekreace =zastoupena chatovou zastavbou, ktera je v uzemnim planu
stabilizovana. Rozvoj rekreace individualni je pfipustny v ramci stavajicich ploch rekreace, dale ve
stavajicich a navrhovanych plochach bydleni.

Pro rozvoj hromadné rekreace je vymezena navrhova plocha €. 26.
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Ochrana pired povodnémi

Protipovodriova opatfeni je pfipustné budovat ve vSech plochach zastavéného uzemi - zejména
v plochach vefejnych prostranstvi, dale v ramci vodohospodaFskych ploch — na pozemcich vodnich
ploch a tokd, liniové stavby protipovodnovych opatfeni jsou pFipustné v plochach zemédélskych.

Pro ochranu zastavby Bratfejova pfed povodnémi a pro zadrzeni vody vfeSeném uzemi je
navrhovana hraz poldru — navrhova plocha technické infrastruktury vSeobecné TU €. 147.

f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

V Uzemnim planu obce jsou v ,Hlavnim vykrese” vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
vyuziti a podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.

Plochy zastavéné a zastavitelné

Zatridéni dle zakl. Plochy zastavéné, zastavitelné €.: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16,

¢lenéni uzemi 17,18, 19, 20, 21, 23, 145

Kod a nazev ploch Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI

dle zpusobu vyuziti

Hlavni vyuziti Plochy pro bydleni v rodinnych domech v kvalitnim prostfedi. Bydleni je zde
dominantni.

Pfipustné vyuziti Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych

prostranstvi, dale pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

V ramci pozemkd rodinnych domi je pFipustné umistit souvisejici ob&anské
vybaveni mistniho vyznamu a dal$i stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené ploSe.

Nepripustné vyuziti Stavby a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.
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Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

pro navrhové plochy ¢.: 1 — 12, 14 — 21, 23, 145 a pro novou vystavbu
v zastavéném Uzemi je stanovena vySka zastavby maximalné 1 nadzemni
podlazi a podkrovi
maximalni pfipustné zastavéni pozemku v ploSe je u samostatné stojicich
rodinnych dom( 60%
maximalni pfipustné zastavéni pozemku v ploSe je u fadovych rodinnych
domt 70%
v plochéch €.: 18, 19 bude pfi realizaci nové vystavby respektovan dalkovy
kabel
pro navrhovou plochu €.: 15 je stanoveno:

- maximalni pfipustné zastavéni navrhové plochy je 30%

- prostorové usporadani zastavby v ploSe musi respektovat vyhlasené

zaplavové uzemi vodniho toku Bratfejovka,
- v podrobné dokumentaci staveb umisténych v ploSe bude zohlednén
fakt, Ze lokalita zasahuje do evidovanych sesuvnych uzemi

v navrhovych plochach pro vystavbu ¢.: 1, 8, 15, 17, 23, 145 situovanych v
ochranném pasmu lesa, bude nutné pfi konkrétnim FeSeni zastavby
respektovat poZadavky organu statni spravy lesli na umisténi staveb
pro vystavbu v navrhovych plochach ¢.: 1, 15, 16, 18, 19 je stanovena
podminka: opatfeni ochrany obytné zastavby pfed negativnimi vlivy z dopravy
na silnici |.tfidy (zejména opatfeni pfed hlukem a vibracemi) budou feSena na
pozemcich rodinnych dom

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

Kéd a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

SU — SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Pripustné vyuziti

Pozemky rodinnych domu, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky
ob&anského vybaveni, nevyrobnich sluzeb a vefejnych prostranstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, dalSi stavby a zafizeni, které svym
uzivanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi.

Podminéné pripustné
vyuziti

Chov koni

Podminka:
Chov koni je pfipustny v ramci arealu malé zemédé&lské farmy Na Chrame&ném.

Nepripustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni, které narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad vyroba a vyrobni
sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz
v Uzemi.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

vySka zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi
maximalni pfipustné zastavéni pozemku v plose je 70%
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

Kod a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Pripustné vyuziti

Pozemky rodinnych domd, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky
ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky staveb a zafizeni neruSici vyroby a sluzeb,
zemédélstvi, které svym uzivanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi.

Nepripustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni, které narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad vyroba a vyrobni
sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz
v Uzemi.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

- vyska zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi
- maximalni pfipustné zastavéni pozemku v ploSe je 70%

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné ¢&.: 138, zastavitelné ¢.: 148

Kéd a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

OV - OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE

Hlavni vyuziti

Obc&anské vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, nevyrobni sluzby

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné
vyuziti

Bydleni.

Podminka:
- bydleni doplfikové — je pfipustny byt vlastnika, spravce staveb a zafizeni.
- bydleni hromadné — je pfFipustné pouze ve stabilizované ploSe &.: 138.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

Pro navrhovou plochu €.148 je stanoveno:
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk(: 1000m? az 5000m?
- koeficient intenzity vyuziti stavebnich pozemkU: maximainé 0,7
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Zatridéni dle zakl.
c¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné, zastavitelné &.: 29

Kod a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti

Plochy pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby.

Pfipustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni vefejnych pohfebist a souvisejicich sluzeb véetné
pozemku souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

vySka zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi

maximalni pfipustné zastavéni plochy je 70%

v navrhové plose pro vystavbu hibitova €. 29 situované v ochranném pasmu
lesa, bude nutné pfi konkrétnim feSeni zastavby respektovat pozadavky
organu statni spravy lest na umisténi staveb

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

Kod a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

OK - OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

Hlavni vyuziti

Plocha pro ob&anské vybaveni.

Pfipustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, nevyrobni
sluzby a ostatni ob&anské vybaveni vcetné pozemkl souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné
vyuziti

Bydleni.

Podminka:
bydleni pouze dopliikové — byt vlastnika, spravce staveb a zafizeni.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfFipustnym.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

vySka zastavby: maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi
maximalni pfipustné zastavéni plochy je 70%
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Zatridéni dle zakl.
c¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné €.: 139, zastavitelné ¢.: 30

Kod a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

0S - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti

Plochy pro sportovni €innosti.

Pfipustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni souvisejicich sluzeb véetné pozemkl souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné
vyuziti

Sport ve stavové plose ¢.139.

Podminka:
ve stavové ploSe €.139 je pFipustné vyuZiti pouze pro jezdecké sporty.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

vySka zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi
maximalni pfipustné zastavéni plochy &. 30 je 30%

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

Kéd a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

Rl — REKREACE INDIVIDUALNi

Hlavni vyuziti

Plochy urené pro rekreaci v kvalitnim prostredi.

Pfipustné vyuziti

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pozemky dalSich staveb a zafizeni mistniho vyznamu, které souviseji a jsou
sluCitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
ploSe a jsou slucitelné s rekreanimi aktivitami.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym.
Stavby a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

vySka zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi
maximalni pfipustné zastavéni pozemku v ploSe je 70%
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Zatridéni dle
zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavitelné ¢.: 26

Kod a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

RH - REKREACE HROMADNA - REKREACNi AREALY

Hlavni vyuziti

Rekreace v zafizenich hromadné rekreace.

Pfipustné vyuziti

Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napriklad pozemky staveb pro ubytovani, stravovani, sport, pozemky vefejnych
prostranstvi a souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Podminéné pripustné
vyuziti

Napojeni plochy €.26 na stavajici plochu pro dopravu.

Podminka:
napojeni je pfipustné pouze prostfednictvim
s upravenym kapacitnim pfipojenim na silnici I. tfidy

stavajici  komunikace

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym, zejména primyslova, zemédeélska a lesnicka vyroba.
Vytvafeni negativnich dominant v krajiné.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

vySka zastavby: maximalné 9m, maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd: do 1200m?

koeficient intenzity vyuZziti stavebnich pozemkud: maximalné 0,4

v navrhové ploSe €. 26 situované ve volné krajiné bude v navaznosti na
oploceni realizovan pas izola¢ni zelené

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

Kod a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti

Plochy pro €innosti vyroby a skladovani v zemédélstvi a lesnictvi.

Pfipustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni rostlinné a Zivo€iSné vyroby, ostatni lesni vyroby - pila
v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
PFipustné je situovani sbérného dvora.

Podminéné pripustné
vyuziti

Komeréni vyuziti: prodej, ubytovani, stravovani, nevyrobni sluzby
Podminka:
Komeréni vyuziti je pfipustné pouze dopliikové v arealu malé zemédélské farmy.

Bydleni.

Podminka:

bydleni pouze doplfikové — je pfipustny byt vlastnika, spravce staveb a zafizeni v
aredlu malé zemédélské farmy

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym.
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Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

- maximalni pfipustné zastavéni plochy je 70%
- vplochach orientovanych smérem k obytné zastavbé bude v navaznosti na
oploceni realizovan pas izola¢ni zelené a protihlukova opatfeni

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné, zastavitelné &.: 86, 87, 88

Kod a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuziti

Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby.

Pfipustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, femesla véetné
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. PFipustné
je situovani sbérného dvora.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

- vyska zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- maximalni pfipustné zastavéni ploch je 70%

- vnavrhovych plochach ¢.: 86, 87 budou nové nadzemni objekty situovany
mimo pohledové horizonty

- v navrhovych plochach ¢&.: 86, 87 bude pfi realizaci nové vystavby respektovan
dalkovy kabel

- vplochach orientovanych smérem k obytné zastavbé bude v navaznosti na
oploceni realizovan pas izolani zelené a protihlukova opatfeni

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavitelné ¢.: 146

Kéd a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

VE - VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

Hlavni vyuziti

Plochy pro fotovoltaickou elektrarnu.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

- realizace fotovoltaické elektrarny je podminéna soucasnou realizaci izolaéni
zelené krajinné v ramci plochy ¢. 150
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné ¢&.: 66, 67, 70, 128, 129, 130, 133,
134, 135, 136, 149

Kéd a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

TE - ENERGETIKA

Hlavni vyuziti

Plochy vymezené pro zasobovani elektrickou energii a plynem.

Pripustné vyuziti

Pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni.
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym.

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné,
plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné ¢.: 63, 64, 65

Kéd a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

TW — VODNi HOSPODARSTVI

Hlavni vyuziti

Plochy vymezené pro zasobovani feSeného Uzemi vodou a pro odvedeni a
likvidaci odpadnich vod.

Pfipustné vyuziti

Pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni.
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym.

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné ¢.: 68, 69, 137, 147

Kod a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Plochy vymezené pro technickou infrastrukturu

Pfipustné vyuziti

Pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni, protipovodiiové a
protierozni ochrany.
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym.
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢.: 51, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 79, 80, 81, 82,
83, 84

Kéd a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Plochy verejné pfistupnych prostranstvi pro vefejnou obsluhu funkénich ploch
obce.

Pfipustné vyuziti

Pozemky jednotlivych druhd vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky dopravni
infrastruktury (komunikace, parkovisté, pési a cyklistické trasy, vefejné prostory);
pozemky technické infrastruktury; pozemky vefejné, doprovodné a izolaéni
zelené; drobna architektura; détska hristé.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym.

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné, zastavitelné, transformacni plochy &.: 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 59, 60, 131, 132

Kod a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

DS - DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti

Doprava silniéni

Pfipustné vyuziti

Silniéni pozemky, komunikace, pozemky staveb a zafizeni soucasti komunikaci
vCetné péSich a cyklistickych tras, souvisejici odstavné a parkovaci plochy,
protihlukova opatfeni, drobna architektura, technicka infrastruktura, doprovodna a
izolaéni zeler.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym.

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

v ramci navrhovych ploch ¢&.: 31, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 45, 47, 48, 49,
131, 132 bude zajiSténa ochrana stavajici obytné zastavby pred Skodlivymi
ucinky hluku a vibraci

v ramci navrhové plochy ¢.: 48 bude zajisténo bezkolizni kfizeni staveb pro
dopravu s nadregionalnim biokoridorem

v ramci navrhovych ploch ¢.: 31, 38, 40, 42, 47 bude zajiSténo bezkolizni
kfizeni staveb pro dopravu s lokalnim biokoridorem

vramci navrhové plochy €.: 37 bude zajisténa koordinace stavby liniové
technické infrastruktury se stavbou kapacitni silnice 1/49

v ramci navrhovych ploch &.: 31, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 45, 47, 48, 49,
131, 132 bude zajiSténa koordinace zaméru el. vedeni ZVN 400kV
s planovanou trasou kapacitni silnice 1/49, pfi respektovani aktualné platného
feSeni planované komunikace
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Zatridéni dle zakl. Plochy zastavéné, zastavitelné ¢.: 50, 53, 54, 61, 140, 141, 142

¢lenéni uzemi

Kod a nazev ploch DX — DOPRAVA JINA

dle zpusobu vyuziti

Hlavni vyuziti Plochy pro zajisténi dopravni obsluhy obce a krajiny.

Pripustné vyuziti Pozemky staveb a zafizeni soucasti komunikaci, péSi a cyklisticka doprava,

souvisejici odstavné a parkovaci plochy, protihlukova opatfeni, drobna
architektura, technicka infrastruktura, doprovodna a izolaéni zelen.

Nepripustné vyuziti Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym.

Zatridéni dle zakl. Plochy zastavéné a nezastavéné, navrhovana vodni plocha €.: 91, 92, 93, 94, 95,

¢lenéni Uzemi 96

Kod a nazev ploch WT - VODNI A VODNICH TOKU

dle zpusobu vyuziti

Hlavni vyuziti Plochy pro akumulaci vody v pfirodni prohlubni nebo uméle vytvofeném prostoru,
ve kterém se zdrzuje nebo zpomaluje odtok vody z povodi.

Vodni utvar, pro ktery je charakteristicky staly nebo doasny pohyb vody v koryté
ve sméru celkového sklonu.

Pripustné vyuziti Pozemky staveb pro kfizeni s liniovymi trasami dopravni a technické
infrastruktury a protipovodriovych opatfeni, doprovodna zelen

Podminéné pfipustné Napojeni ploch €. 91 a 95 na stavajici plochu pro dopravu.
vyuziti
Podminka:
- napojeni je pfipustné pouze prostfednictvim stavajici komunikace
s upravenym kapacitnim pfipojenim na silnici I. tfidy

Nepripustné vyuziti Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym.

Podminky - vnavrhové plode €. 91 bude realizace vodni plochy v&etné vSech
prostorového souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni plné respektovat navazujici plochu
usporadani véetné €.132 pro vystavbu kapacitni silnice 1/49

zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni tzemi

Plochy zelené v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach ¢&.: 97, 98, 99,
100, 102, 104, 105, 106, 107, 108

Zatridéni ploch dle
zpusobu vyuziti

ZS — ZELEN SIDELNi OSTATNI

Hlavni vyuziti

Verfejna zelen. Plochy trvalych travnich porost, sadl a zahrad v zastavéném
Uuzemi.

Pfipustné vyuziti

Pozemky zazemi zemé&délské rostlinné produkce (skladovani).
Doplrikové odpocinkové plochy s drobnou architekturou.
Drobna sportovisté slouzici zejména obyvatelim obce.
Dopravni infrastruktura.

Technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti

Vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym, zejména vyroba, femesla, obanské vybaveni, sluzby

Plochy nezastavéné

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy nezastavéné

Kéd a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Plochy uréené pro zemédélskou produkci — orna puda, sady a zahrady, louky a
pastviny.

Pfipustné vyuziti

Pozemky liniovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Dale liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury mistniho a nadmistniho vyznamu.

Podminéné pripustné

vyuziti

Zafizeni pro zemédélstvi
Podminka
pouze zafizeni slouzici pro do€asné ukryti hospodarskych zvifat, seniky

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim,
zejména lesnictvi, t&Zba nerostl, vyroba, femesla, obéanské vybaveni, sluzby,
bydleni, rekreace
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy nezastavéné,
plochy zmén v krajiné - navrhové plochy zalesnéni ¢.: 121, 122, 123, 124, 125

Kéd a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

LU - LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Plochy pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym, zejména té€Zba nerostll, vyroba, femesla, obanské vybaveni,
sluzby, bydleni, rekreace, stavby a zafizeni pro zemédélstvi

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni tzemi

Plochy nezastavéné,
plochy zmén v krajiné - navrhové plochy prvku uzemniho systému ekologické
stability: (lokalni biocentrum ¢.:119, 120)

Kéd a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

NU - PRIRODNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Prvky Uzemniho systému ekologické stability. Plochy uréené k zachovani a
rozvoji pfirodnich hodnot Uzemi s omezenim primarniho hospodarského vyuziti.

Pripustné vyuziti

Pozemky lesa, krajinné a pldoochranné zelené, prvky uUzemniho systému
ekologické stability, vodni toky a plochy.

Podminéné pripustné

vyuziti

Liniové stavby technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro zésobovani a
dopravni obsluhu obce.

Podminka:
PFipustné je pouze kfizeni se stavajicimi liniovymi stavbami technické a dopravni
infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym, zejména téZba nerostl, vyroba,
femesla, ob&anské vybaveni, sluzby, bydleni, rekreace, stavby a zafizeni pro
lesnictvi a zemédélstvi
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni tzemi

Plochy nezastavéné,

plochy zmén v krajiné - navrhové plochy prvkll uzemniho systému ekologické
stability: (nadregionalni biokoridory ¢.: 109, 110, 111, 112, 113, 115, 143, 144)
(lokalni biokoridor ¢.: 117, 118)

plochy zmén v krajiné - navrhova plocha izolaéni zelené &.: 150

Kod a nazev ploch
dle zpusobu vyuziti

ZK — ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti

Prvky uzemniho systému ekologické stability. Plochy krajinné zelené.

Pfipustné vyuziti

Pozemky krajinné a pudoochranné zeleng, prvky uzemniho systému ekologické
stability, vodni plochy a toky, protierozni opatfeni.

Podminéné pripustné
vyuziti

Liniové stavby technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro zasobovani a
dopravni obsluhu obce.

Podminka:

Liniové stavby technické a dopravni infrastruktury jsou pFipustné v plochach
krajinné zelené mimo vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability.

S prvky USES je pfipustné pouze kolmé a nejkratsi mozné kfizeni stavbami
dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim,
pfipustnym a podminéné prfipustnym, zejména téZba nerostd, vyroba,
femesla, ob&anské vybaveni, sluzby, bydleni, rekreace, stavby a zafizeni pro
lesnictvi

d) Vvmezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro

asanaci

d.1) Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb v katastralnim uzemi Bratiejov u

Vizovic, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni Cislo plochy Popis plochy Lokalita
VPS
VD.D2 61 cyklostezka Bratfejov
VD.D4 59 dopravni napojeni sportovniho arealu Bratfejov
VD.D5 60 rozSifeni ploch dopravy v navaznosti na feSeni Bratfejov
hromadné a péSi dopravy
VD.D6 140, 141, 142 cyklostezka Bratfejov -
Pozdéchov
VK.HRAZ 147 hraz suchého poldru Bratiejov
VT.TE1 37,40, 41, 68, liniova stavba vedeni VN 22kV Bratfejov —
69, 128 Na Chrédmefném
VT.TE2 70 liniova stavba vedeni VN 22kV Bratiejov
VT.TE3 67, 129, 130, liniova stavba STL plynovodu Bratiejov
133, 134, 135,
136, 137
VT.TE4 66 liniova stavba vedeni VN 22kV Na Chrédmeéném
VT.TW1 63, 64, 65, 137 liniova stavba kanalizace Bratiejov
VT.TW2 37, 40, 41, 68, liniova stavba vodovodu Bratiejov —
69 Na Chrédmefném
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Vefejné prospésné stavby, které vyplyvgjl’ z nadfazené dokumentace:

Oznaceni Oznaceni VPS Cislo plochy Popis plochy Lokalita
VPS v ZUR ZK

VD.D1 DS101 31, 32, 33, 34, 35, stavba kapacitni silnice Bratfejov —

(ZUR) 36, 37, 38, 39, 40, 1/49 Na Chrameéném
41, 42, 43, 44, 45,
46, 47, 48, 49, 131,

132
Poznamka:

Vetejna prospésnost a pravo vyvlastnéni pro stavby s oznadenim (ZUR) vyplyva ze Zasad uzemniho
rozvoje Zlinského kraje.

d.2) Vymezeni ploch verejné prospésnych opatreni v katastralnim Gzemi Bratrejov
u Vizovic, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

VPO Cislo plochy Popis plochy Lokalita
(oznaéeni)
VU.U1 119 lokalni biocentrum Na Chrédmeéném
VU.U2 3 lokalni biokoridor Na Chrédmefném
VU.U3 38, 40, 42, 117 lokalni biokoridor Bratiejov
VU.Uu4 47 lokalni biokoridor Bratfejov
VU.U6 129 lokalni biokoridor Bratiejov
VU.U7 134, 135 lokalni biokoridor Bratiejov
VU.U8 118 lokalni biokoridor Bratiejov
Vefejné prospéSna opatieni, ktera vyplyvaji z nadfazené dokumentace:
Oznaceni | Oznaceni VPO Cislo plochy popis plochy Lokalita
VPO v ZUR ZK
VU.U5 NRBK121 48 nadregionalni biokoridor Bratfejov
(ZUR)
VU.U9 NRBK121 120 lokalni biocentrum vloZzené v Bratfejov
(ZUR) nadregionalnim biokoridoru
VU.U10 NRBK121 109, 110 nadregionalni biokoridor Bratfejov
(ZUR)
VU.U11 NRBK121 111, 112, 113, nadregionalni biokoridor Bratfejov
(ZUR) 115,143, 144
Poznamka:

Vefejna prospé&sSnost a pravo vyvlastnéni pro opatfeni s oznagenim (ZUR) vyplyva ze Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

d.3) Vymezeni staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci_ v katastralnim Gzemi Bratfejov u Vizovic, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

Uzemni plan nevymezuje stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeé&nosti statu ani plochy pro
asanace.
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h) Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovena nebyla.

i) Vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv

Plochy bydleni

Lokalita ¢.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti

24 Lokalita jizné od centra zastavby Bratfejova v navaznosti na stavajici RD a mistni
komunikaci v proluce mezi stavajici obytnou zastavbou a areadlem zemédélské vyroby
/ plocha uzemni rezervy pro bydleni individualni BI.
Podminky pro provéfeni budouciho vyuZiti plochy €. 24:

prokazani vyuziti navazujicich navrhovych ploch pro bydleni individualni

prokazani potifeby rozvoje obytné zastavby v feSené lokalité

- zajisténi dopravni dostupnosti plochy

zajisténi izolace plochy pro bydleni od stavajiciho vyrobniho arealu

25 Lokalita v zapadni &asti Na Chramecném v blizkosti stabilizované silnice |. tfidy /
plocha Uzemni rezervy pro bydleni individualni BI.
Podminky pro provéfeni budouciho vyuZiti plochy €. 25:
- prokazani vyuziti navazujicich navrhovych ploch pro bydleni individualni
- prokazani potfeby rozvoje obytné zastavby v feSené lokalité
- zajisténi dopravni dostupnosti plochy

Plochy dopravni infrastruktury

Lokalita ¢.: Situovani v obci / navrhované funkéni vyuziti

85 Severovychodné od zastavéného Uzemi Bratfejova / plocha pro dopravu drazni DD
(vystavba Zeleznice Vizovice — Vala$ské Polanka).
Podminky pro provéfeni budouciho vyuZiti plochy &. 85:
- zajisténi bezkolizniho kfiZzeni plochy pro dopravu drazni s prvky nadregionalniho a
lokalniho uzemniho systému ekologické stability
- zajisténi dostatecné plochy pro FeSeni kfizeni dopravy drazni se stabilizovanymi
ucelovymi komunikacemi v krajiné

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Lokality, pro které bude zpracovana uzemni studie, jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace — viz.
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.
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Uzemni plan Bratfejov vymezuije tyto lokality, pro které bude zpracovana izemni studie:

Lokalita US.1
- lokalita je situovana v zapadni ¢asti Na Chramecném v blizkosti silnice 1/49
- lokalita zahrnuje navrhové plochy bydleni ¢.: 18, 19, vefejnych prostranstvi €.: 51, 71, 72,
sidelni zelené ¢.: 105, 106, 107
plocha kéd ucel zpracovani podminky Ihata pro
c.: vyuziti uzemni studie uzemni studie pofizeni US
plochy
18 Bl Reseni dopravniho | ® Mavrhnout koncepci vefejné dopravni a Do 30.11.2029
19 BI napojent lokality a technické infrastruktury véetné napojeni o
stanoveni zptisobu celé feSené lokality na stabilizovanou
51 PU zastavéni ploch dopravni kostru obce
71 PU navrzenych pro e vymezit vefejna prostranstvi
bydleni. o stanovit zasady ploSného a prostorového
72 PU usporadani se zamérem umistit novou
105 ZS zastavbu v navaznosti na vefejné pfistupné
komunikace a smérem K silnici |.tfidy
106 4] sméfovat vefejna prostranstvi a sidelni
107 zs zelen
o pokud to bude ucelné, navrhnout etapizaci
Lokalita US2
- lokalita je situovana zapadné od centra kompaktni zastavby Bratfejova
- lokalita zahrnuje navrhovou vodni plochu ¢€.: 91 a navrhovou plochu hromadné rekreace
¢.: 26
plocha kéd ucel zpracovani podminky lhita pro
C. vyuziti uzemni studie uzemni studie porizeni US
plochy
91 WT Dodrseni e V ramci navrhové plochy &.91 osadit vodni Do 30.11.2029
pozadavkd ochrany nadrz do terénu a navrhnout jednotlivé &asti o
26 RH Zivotniho prostredi nadrze tak, aby se konkrétni feSeni

a ochrany pfirody a
krajiny.

pfizplsobilo mistnimu krajinnému razu
(zejména zajistit: pfirodé blizké tvarovani
bfeht a vymezeni nezbytného mokfadniho
pasma v ramci vodni plochy)

e pro zastavbu v ploSe €.26 zajiStujici
nezbytné zazemi navrhované vodni plochy
stanovit podrobné zasady ploSného a
prostorového uspofadani s ohledem na
mistni krajinny raz

o fesit kapacitni dopravni napojeni celé
lokality na dopravni kostru obce (v€etné
nezbytné Upravy napojeni na silnici |. tfidy)
a fesit kapacitni plochy pro dopravu v klidu
souvisejici se zamérem na vystavbu nové
vodni plochy se zazemim

o pokud to bude ucéelné, navrhnout etapizaci
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k) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné
nebo v jinych pravnich predpisech

Vymezeni pouzitych pojmu:

Bydleni dopliikové — ve vymezenych plochach OV, OK, VZ je pfipustné bydleni viastnika staveb ob&anského
vybaveni nebo vyroby, pfipadné bydleni spravce staveb ob&anského vybaveni nebo vyroby.

Zafizeni pro zemédélstvi — v plochach volné krajiny vyuZivanych pro zemédélstvi AU mimo prvky USES — pouze
zarizeni slouzici pro uschovani sena a slamy a pro do€asné ukryti hospodarskych zvifat — tj. pfistfesky pro
hospodarska zvifata, seniky s vylou€¢enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce.

Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL a
stavby pro vykon myslivosti s vylou¢enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce.

Pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, femesla — vyrobni €innosti mensiho
rozsahu u nichz dovoz materialu a odvoz vyrobk( nezatéZuje okoli.

Drobna architektura — kaple, altany, pergoly atd. véetné odpocinkovych ploch s mobiliafem atd.

Charakter tradiéni venkovské zastavby obce — zastavba je tvofena jednotlivymi objekty nebo soustavou
nékolika objektld obdélnikového pudorysu, pfipadné pudorysu ve tvaru pismen L a U nebo jejich kombinaci,
objekty hlavniho vyuziti jsou nizké (pfevazné 1 nadzemni podlazi a podkrovi) a jsou opatfeny pravidelnou
(symetrickou) Sikmou stfechou; zastavba je na pozemcich umisténa v navaznosti na komunikaci, zeler
zahrad tvofi pfechod mezi urbanizovanym Uzemim a volnou krajinou; zastavba kopiruje tvar terénu
s minimalnimi terénnimi Upravami.

Zaveér
* Textova cast 31 stran textu
¢ Graficka cast 3 vykresy
vykres P2 2-1: Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

P2 2-2:  Hlavni vykres 1:5000
P2 2-3:  Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000



