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AL VSTUPNi PODMINKY A PODKLADY

A 1.1 Zadani a ucel studie

Studie je vypracovana na zakladé zadani objednatele. Uzemni studie bude slouZit jako neopomenutelny
uzemné planovaci podklad, na zakladé kterého v souladu s § 25 stavebniho zakona bude probihat rozhodovani v
uzemi. Cilem uzemni studie je navrhnou moznosti optimainiho urbanistického usporadani, intenzitu zastavéni a
prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuZiti Gzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy,
vyuZzitelnost stavajicich pfijezdovych komunikaci, napojeni na sité technické infrastruktury a vymezi plochy
potfebnych vefejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb a dalSimi platnymi pfedpisy.

V ramci feSeni je navrZena urbanistické koncepce zastavby s ohledem na vlastnické vztahy k dotéenym
pozemkdm, a umoznéni kvalitni obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou. Pfi zpracovani tzemni
studie jsou respektovany platné pravni pfedpisy a pfislusné CSN.

Ve studii je feSeno Uzemi na optimalni cilovy stav, ktery je mozneé realizovat postupné po etapach podie
majetkopravnich, technickych a finanénich moznosti. Koncept US byl projednavan s viastniky pozemka v lokalité
a byl upraven na zaklads jejich dohody.

A 1.2 Vymezeni Gzemi

Resené Uzemi je definovano jako zastavitelna plocha SO.3 1 a SO.3 106 podle platného Uzemniho
planu Dedna s nabytim Gginnosti dne 12.12.2019 (UpIné znéni UP Desna po zméné &.1). Vymezeni feSeného
(zemi je zobrazeno v kopii koordinaéniho vykresu UP, ktera je sougasti zadavacich podkladi. Plocha SO.3 1 a
S0.3 106 méa celkem rozlohu 3,13 ha a nachazi se v severni Casti katastralniho Uzemi obce vychodné od
centralni Casti obce.

Zastavitelna plocha SO.3 1 a SO.3 106 (dale jen Z1a106) ma navrzen zpusob vyuziti ,plocha smiSena
obytna vesnicka“ s koeficientem maximélniho mozného zastavéni 40%.

A 1.3 Podklady
Byly pouzity tyto podklady:

Uzemni plan obce De$na

informace z UAP ORP Vizovice

zadani Uzemni studie

katastralni mapa Uzemi v digitéalni formé

o=

Poskytnuté podklady byly dopInény o dalSi informace pfi jednanich se zadavatelem a o informace ziskané
vlastnimi terénnimi prohlidkami feSeného tzemi.

A1l SIRSI VZTAHY

Redené (izemi se nachazi v severni asti katastralniho Gzemi obce vychodné od centra obce.

Desna lezi na pomezi Hostynsko-vsetinské hornatiny a Vizovické vrchoviny. Obec De$na sousedi s obci
Neubuz a VSemina, nedaleko SluSovic vzdalenych 4 km. Napojena je na komunikaci 11I/4915, ktera umoziuje
dosahnout dopravni tah spojujici Zlin, spravni a primyslové centrum oblasti, s dalSimi stfedisky jako Vizovice a
Vsetin. Autobusové spojeni na trase Zlin — Vsetin je zajisténo.

Nedaleko je rovnéz pfechod na Slovensko Stfelna / Lysa pod Makytou (cca 45 km) a mezinarodni letisté
Brno - Tufany (110 km).
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A 1II. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

A TI1.1 Charakteristika Uzemi

Jde o plochu velikosti cca 3,13 ha na pozemcich ve viastnictvi fyzickych osob, ¢ast pozemki ve formé
pasu pro cestu je ve vlastnictvi obce. Jedna se o0 nezastavéné Uzemi nedaleko centra obce. Je vymezeno
hranicemi parcel, které tvofi feSené Uzemi. Na jihozapadé a zapadé navazuje na zastavéné uzemi obce.

Dosud byly pozemky vyuzivany jako pole a louky. Re$ené izemi si zachovava v podstaté stale stejny
charakter jako v minulosti, tj. volna plocha bez vzrostlé zelen&. Uzemi je svaZité smérem jihozapadnim bez
vyraznych terénnich vin nebo zlom, kromé zapadni hranice se zastavbou, kde je vyrazny bieh svazujici se k
mistni komunikaci.

A 1I1.2 Dopravni obsluha

Uzemi je dostupné z komunikace &. 111/4917 napojené na hlavni komunikaci &. 11/4915 smér SluSovice.
Komunikace 11/4917 je patefni komunikaci obce, z niz sméfuje kratka MK do feSeného Uzemi. Tato MK je
obestavéna nékolika rodinnymi domy a neni ukon¢ena. Nicméné v jejim prodlouzeni leZi obecni pozemky, po
kterych je mozno vést pfistupovou komunikaci do lokality.

Dal$i mozné napojeni z vychodni strany je z MK, ktera vede ke hfisti. Tato komunikace je vSak Uzka a v
Casti pfiléhajici k feSené lokalité je nezpevnéna.
UP je navrzeno vedeni oficialni cyklistické trasy &. 46 po pateini komunikaci obce, silnici 111/4917.

Zpevnény chodnik je vybudovan v horni ¢asti obce v délce cca 400 m.

v v

300 m) a zastavka ,De3na rozcesti* na silnici 111/4915 (400 — 500 m).

A TI1.3 Struktura uzemi

V soucasnosti nema feSené Uzemi zadnou urbanistickou strukturu. Je tvofeno nezastavénou volnou
plochou plvodnich poli a luk.

A TI1.4 Majetkové poméry

Pozemky v Gzemi jsou ve vlastnictvi fyzickych osob, kromé &asti pozemku ve formé pasu pro cestu,
ktera je ve vlastnictvi obce. Seznam pozemku véetné Udajl o vlastnictvi viz Pfilohu A.8.3

A TIL5 Limity uzemi

Omezujicimi faktory v feSeném uzemi jsou ochranna pasma zasahujici na pozemky, a déle stav a
existence inzenyrskych siti a objektd v tzemi.

Na pozemky zasahuji tato ochranna pasma:
- ochranné pasmo lesa (PUPFL), 50 m od okraje pozemku

V tomto OP Ize umistovat stavby jen se souhlasem pfisluSného organu statni spravy lesu (§ 14 odst. 2
zakona €. 289/1995 — lesni zakon).

- ochranné pasmo trasy vedeni VN 22kV, 10 m na obé strany od krajniho vodice

V tomto ochranném pasmu nesméji byt umistovany zadné nadzemni stavby.
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Soucasny stav inzenyrskych siti je nasledujici:

Elektro

Uzemim prochézi trasa nadzemniho vedeni VN. Novéj$i vystavba je zasobovana podzemnim vedenim
NN napojenym ze stozarové trafostanice na p.¢. 43/89. Starsi vystavba je zasobovana nadzemnim vedenim NN
podél hlavni komunikace v obci. Prodlouzeni sité pro zasobovani budoucich staveb bude mozné po splnéni
podminek provozovatele E.ON Distribuce a.s.

Vodovod

Obec je napojena na vodovod Syrakov z vodni nadrze Karolinka. Vodovodni fad Dn 50 je v blizkosti
feSené lokality. Prodlouzeni Fadu pro zasobovani budoucich staveb pitnou vodou bude mozné po spinéni
podminek provozovatele VaK Zlin.

Plyn
Obec je plynofikovana, STL plynovod Dn 50 je v blizkosti feSené lokality. Prodlouzeni sité pro
zasobovani budoucich staveb bude moZné po spinéni podminek provozovatele innogy.

Kanalizace

Cast obce je odkanalizovana na COV v kempu De$na, zbytek ma vlastni septiky nebo domovni &istimy
odpadnich vod. Patefni stoka je v blizkosti feSené lokality. Kanalizace je ve vlastnictvi obce, ktera ji také
provozuje, COV je v majetku viastnika kempu.

A1vV. NAVRH RESENI

A 1V.1 Legislativni pozadavky

§ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m? do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace.

§ 22 vyhladky €. 501/2006 Sb:

rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku sniZit az na 6,5 m.

Resené (zemi - tedy lokalita Z1a106, zastavitelna plocha pro bydleni podle UP - o rozloze 3,31 ha, musi spinit
podminku vymezeni VP o vyméfe nejméné 1 000 m? mimo plochy komunikaci a sou¢asné zadna Gast
navrhovaného VP nesmi byt uzsi nez 8 m, resp. 6,5 m.

§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich

Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trZisté, chodniky, vefejna zeleri, parky a dalSi prostory
pristupné kaZzdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, UP Desn, kap. A/l.6b :

S0.3 - Plochy smiSené obytné vesnické:

koeficient zastavénosti (plocha stavby vcetné zpevnénych ploch): max. 0,4 (velikost stavebniho pozemku 1000~
1500 m?)

V feSeném Uzemi Z1a106 nesmi procento zastavénosti stavebnich pozemku prekro€it 40 %.

A IV.2 Celkova koncepce

Podstatou feseni v US je navrh urbanisticke struktury tzemi, ktera vymezi nutné plochy pro obsluhu
Uzemi pfi pozadovaném funkénim vyuZziti podle UP — tj. stavby pro bydleni v RD. Jde pfedevsim o plochy
koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy vefejnych prostranstvi podle platné legislativy
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Daraz je kladen na to, aby feSeni pfineslo vefejna prostranstvi, ktera se daji smysluplné vyuzit pro
obyvatele feSeného uzemi, tedy nikoli aby vznikly jen zbytkové nepouZitelné plochy. Soucasti feSeni je navrh
optimalniho rozparcelovani uzemi pro stavby jednotlivych RD.

Navrh fesi vyuziti pozemk( pro zastavbu RD tak, aby to bylo nejefektivnéjsi z hlediska urbanistického
vyuziti Uzemi. Zaroven vytvafi pfedpoklady pro vymezeni ucelenych ploch VP, ktera se daji dobfe vyuZit pro
Ucely mistni komunity — napfiklad umisténi détského hfisté, klubovny, altanu, grilovisté, vodniho prvku (napf.
biotopu), ale také kapli¢ky nebo sochy - fantazii uzivatell se meze nekladou.

Vysledna varianta feSeni je tedy podfizena témto kriteriim, které sleduji efektivni urbanistickou strukturu
zastavby:
e Efektivni vyuZitelnost ploch a optimalni hustota zastavéni
e Maximalni mozny poCet RD pfi daném koeficientu zastavénosti
e Efektivni vyuziti tech. infrastruktury — tj. obestavéni pfistupové komunikace pokud mozno
oboustranné
e Pfistupy k parceldm pro RD vzdy z vefejného prostranstvi

Efektivita vyuziti uzemi je snizena limitujicim faktorem ochranného pasma vedeni VN, které Uhlopficne
protind Uzemi. UP Dedna nepfedpoklada prelozku vedeni, zejména nikoli jako VPS, proto je nutno respektovat
tento limit Gzemi.

A IV.3 Popis reseni
A 4.3.1 Koridory pro infrastrukturu

Jsou vymezeny koridory pro umisténi technické infrastruktury (inZzenyrskych siti a objektl, vefejnych
komunikaci). V téchto koridorech nesméji byt umistovany zadné nadzemni stavby a jejich pfisluSenstvi, zejména
nikoli oploceni. Zakladni koridor koresponduje s parcelami ve vlastnictvi obce a je navrzen v Sifce 9 m.

DalSi koridory jsou navrzeny tak, aby umoznily zokruhovani obsluhy uzemi a déle v co nejvySSi mife
sledovaly tradiéni logiku vedeni cest po vrstevnicich. Tyto koridory maji Sitku 10 m z divodu technického FeSeni
komunikaci ve svahu.

Pfi projednani koncepce s vlastniky pozemki vyslovili néktefi z nich zasadni nesouhlas se
zokruhovanim obsluhy. Pro dokonceni US bylo nutno upravit soustavu koridord do podoby slepych vétvi.

Vlymezeni koridori viz vykres B.3 — Regulace zastavby.
A 4.3.2 Veiejna prostranstvi

Je vymezeno vefejné prostranstvi v celkové vyméie min. 1305 m? v souladu s § 7 vyhlasky &. 501/2006
Sb. VP je navrzeno jako ucelena plocha na parc. €. 43/53, 43/89 a 43/92 (Cast parcely). Toto VP je pfistupné
pfimo z navrhované komunikacni sité.

Ucelené VP je navrzeno jako prostor pro dopliikové relaxacni funkce v Uzemi. Jeho umisténi vytvafi
pfedpoklad pro komunitni vyuZivani obyvateli navrhované zastavby. NejefektivnéjSim nastrojem pro realizaci
takového VP je vytvoreni vlastni samostatné parcely VP pfi budoucim déleni pozemku.

Celkova vyméra VP je brutto hodnota vCetné rezervy pro konkrétni projektové feSeni, tak aby po
odedteni plochy obsluznych komunikaci byl dodrZzena plocha min. 1000 m? VP netto podle vyhl. 501/2006 Sb.
Priklad mozného optimalniho feSeni viz vykres B.4 — Pfiklad urbanistického feSeni.

A 4.3.3 Zastavitelné plochy stavbami RD

Po vymezeni koridort infrastruktury a VP je navrzena optimalni struktura zbyvajici plochy Uzemi pro
vystavbu RD. Velikost parcel pro RD se navrhuje cca 1000 m? - 1500 m? v souladu s pozadavky UP, pfedpoklada
se umisténi jednoho RD na jedné parcele.

Pfi navrhovaném feSeni je mozné ziskat 27 RD v feSeném uzemi. Pfiklad moZného FeSeni viz vykres
B.4 - Urbanisticky navrh.
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A 1V .4 Dopravni obsluha

Pro vysledny navrh feeni se zasady dopravni obsluhy v Gzemi neméni. Redené tzemi bude pfistupné
prodlouzenim MK vstupujici do Uzemi z jihozapadu (Na rovni). Alternativni pfistup je mozny po MK vedouci
kolem hfisté, ktera vSak nema potfebné Sitkové parametry a UP s jeji roz8ifenim nepocita.

Obsluzné komunikace v uzemi se predpokladaji obousmémé, Sifky 5,5 m, resp. 4 m s vyhybnami v
souladu s CSN 736110, navrhova rychlost max. 30 km/h. Je zadouci, aby obsluha Uzemi byla zokruhovana,
slepé vétve jsou nevhodné.

Zakres a tvarovani obsluznych komunikaci a zpevnénych ploch je ilustrativni, aby byla prokdzéana reaina
obsluznost navrhované zastavby. PouZiti typl komunikaci souvisi s charakterem usporadani predpokladané
zastavby v jednotlivych sektorech a bude upfesnéno v dalich stupnich PD.

Méstska hromadna doprava

Nefesi se.

Cyklisticka doprava

Dopravni feSeni umoziuje doplnéni stavajiciho systému cyklotras o propojeni pres feSenou lokalitu.
Pési doprava

Obsluzné komunikace se navrhuji v dostateéné Sirokém koridoru, ktery umoziuje vybudovani alespon
jednostranného chodniku.

A 1V.5 Etapizace

US fe$i Gzemi na optimalni cilovy stav. Je véak mozné a zadouci organizovat vystavbu v (izemi po
etapach, zejména s ohledem na majetkopravni vztahy. Jsou navrZeny tfi asové etapy vystavby, které tvofi
logické ucelené plochy. Je mozné tyto etapy vzajemné slucovat, pfipadné dale délit podle skutenych moznosti a
stavu vlastnickych vztahu jakoZ i technické infrastruktury.

Navrh etapizace je znazornén na vykrese B.6 — Etapizace.
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AV.INZENYRSKA CAST
A V.1 Popis stavajiciho stavu
Soucasny stav inZenyrskych siti je nasledujici:

Elektro

Uzemim prochazi trasa nadzemniho vedeni VN. Nov&j$i vystavba je zasobovana podzemnim vedenim
NN napojenym ze stozarové trafostanice na p.¢. 43/89. Star$i vystavba je zasobovana nadzemnim vedenim NN
podél hlavni komunikace v obci. Prodlouzeni sité pro zasobovani budoucich staveb bude mozné po splnéni
podminek provozovatele E.ON Distribuce a.s.

Vodovod

Obec je napojena na vodovod Syrakov z vodni nadrze Karolinka. Vodovodni fad Dn 50 je v blizkosti
feSené lokality. Prodlouzeni fadu pro zasobovani budoucich staveb pitnou vodou bude mozné po spinéni
podminek provozovatele VaK Zlin.

Plyn
Obec je plynofikovana, STL plynovod Dn 50 je v blizkosti feSené lokality. Prodlouzeni sité¢ pro
zasobovani budoucich staveb bude mozné po spinéni podminek provozovatele innogy.

Kanalizace

Cast obce je odkanalizovana na COV v kempu Desna, zbytek ma vlastni septiky nebo domovni &istirny
odpadnich vod. Patefni stoka je v blizkosti feSené lokality. Kanalizace je ve vlastnictvi obce, ktera ji také
provozuje, COV je v majetku vlastnika kempu.

A V.2 Likvidace splaskovych vod

Pro dimenzovani spladkova kanalizace, ktera umozni napojeni feSené lokality, jsou nize uvedeny
pfedpokladané hodnoty a kapacity. Ve vykrese B.5 je zndzornéna moznost vedeni trasy kanalizace.

VypoCet mnozstvi splaskovych vod:
Bilance je stanovena dle smérnych Cisel roéni spotieby vody dle vyhl.120/2011 Sb. (428/2001) ato 35 m*. os™ .
rok.
Pocet obyvatel 27 RD pfi 4 obyv/byt = 108 obyv.

Roéni spotfeba = 108 ob. x 35 m* = 3 780 m*rok

Primérna denni potfeba Q,= 3780 : 365 = 10,36 m*/den = 0,12 I/s
Maximalni denni potfeba Qn= 10,36 x 1,5 = 15,54 m*den =0,18 I/s
Maximalni hodinova potfeba Q.= 15,54 x 1,8 = 27,97 m¥/den = 0,32 /s

A V.3 Likvidace destovych vod

V lokalité neni vybudovana deStova kanalizace. Proto je nutné v souladu s § 5, odst. 3), zakona ¢&.
254/2001 Sh. (vodni zakon) fesit deStové vody z nové budovanych RD vsakovanim na pozemku nebo akumulaci
s naslednych vyuzitim pfi provozu RD. Konkrétni zpusob je zapotfebi feSit individualné pro kazdou navrhovanou
stavbu na zakladé vysledk( hydrogeologického priizkumu.

A V.4 Zasobovani pitnou vodou

Danou lokalitu Ize zasobovat pitnou vodou z mistni vefejné vodovodni sité, ktera je ve spravé VaK Zlin
po prodlouzeni distribuéni sité.

Bilance pitné vody
Bilance potfeby vody je stanovena dle smémych Cisel roéni spotieby vody dle vyhl. 120/2011 Sb. (428/2001) a
to35m?. os™. rok.
Pocet obyvatel 27 RD pfi 4 obyv/byt = 108 obyv.

Roéni spotfeba = 108 ob. x 35 m* = 3 780 m*rok
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Primérna denni potfeba Q,= 3780 :365=10,36 m¥den=0,12 I/s
Maximalni denni potfeba Qn= 10,36 x 1,5 = 15,54 m*den =0,18I/s
Maximalni hodinova potfeba Q,= 15,54 x 1,8 = 27,97 m*/den = 0,32 /s

A V.5 Zasobovani plynem

Danou lokalitu Ize z&sobovat plynem z mistni sité, ktera je ve sprévé innogy. Pro zasobeni RD budou
vybudovany nové plynovodni rozvody v koridorech, na hranici pozemk( budou pro jednotlivé RD provedeny HUP
s regulatory STL/NTL. Plynovodni fady budou o dimenzi DN 50mm, napojeni na stavajici plynovod je mozné
v jizni Casti.

Bilance potfeby plynu

Narust potfeby plynu pro navrzeny poCet bytl — 27 BJ. Pro sestaveni bilan¢ni potfeby pIné plynofikovaného
bytu se podita s odbérem 1,75 m¥h, pfi rotnim odbéru 3650 m*/rok:

Qv =27bytix1,75m%h =47 m*hod
Quni = 27 bytl x 3650 m*/rok = 98 550 m*/rok

A V.6 Zasobovani elektrickou energii

Navrhovana vystavba bude zasobena z nové vybudované sité NN napojené na stavajici podzemni trasu.

Specifickd potreba:

mémy pfikon pro bytovou jednotku (23 BJ)......ccovveeeeviicceeeeeeee e, 2 kW/1 byt
mérmy piikon pro el. vytapénou jednotku (4 BJ).........ccocveiniininnenneeene, 14 KW/1 byt
POANIKALEISKE @KLIVILY ........eeeverieecicie e 0,20 kW/obyv.
Bytovy fond oo 23bj.x 20kW= 46 kW
bytovy fond - el. vytapény ..................... 4bj.x140kW = 56 kW
podnikatelské aktivity ............ccocoerivenne 108 obyv. x 0,2kW= 22 kW
SOUCEL ..o ———— 124 KW

A V1. ZASADY REGULACE

Umisténi staveb v feSeném uzemi je regulovano témito néstroji:
- vymezenim koridor( pro technickou infrastrukturu
- vymezenim ploch vefejnych prostranstvi

- regulativy danymi Uzemnim planem De$na

A V1.1 Koridory pro technickou infrastrukturu

Vymezené plochy koridor( jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zakona o obcich (€. 128/2000
Sb. v platném znéni).

Ve vymezenych koridorech je pfipustné umistovat pouze stavby vefejné infrastruktury, zejména
komunikace, vedeni inzenyrskych siti a pfisluSné inzenyrské objekty. Je zakézano umistovat jakékoliv jiné
stavby, zejména stavby RD, RCH a jejich pfisluSenstvi.

A V1.2 Plochy verejného prostranstvi

Vymezené plochy VP jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zakona o obcich (€. 128/2000 Sb. v
platném znéni).

A6.2.1 Na ploSe VP je zakazano umistovat stavby nebo zafizeni, které:
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a) brani volnému pfistupu na plochu VP
b) slouzi k soukromym Gc&eldm pouze jednomu nebo nékolika uzivatelim nebo vlastnikiim bez souhlasu
obce

A6.2.2 Na plose VP je pfipustné umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) slouzi vefejné dopravni a technické infrastruktuie
b) slouzi obecnim ucelim, pfipadné soukromym Gcellm vice uzivatell nebo viastniki se souhlasem
obce

A V1.3 Zastavitelné plochy

V souladu s UP De$na je lokalita uréena pro vyuziti SO.3 - plochy smiené obytné vesnické, kde je
umistovani staveb podfizeno témto podminkam:

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- souvisejici obanské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez
300 m? hrubé podlazni plochy slucitelné s hlavnim vyuzitim

- souvisejici vyrobni a nevyrobni sluzby (pfechodné ubytovani, stravovani, nerusici provozovny atd.)
- souvisejici zemédélska Einnost vE€. chovu hospodarskych zvifat

- verejné prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuzitim

- rodinnéa rekreace

- vefejné prostranstvi

- zelen
- informacni zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti:
- vyuziti plochy €. 1, 106 je podminéno zpracovanim uzemni studie
Nepfipustné vyuziti:

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo narudujici kvalitu prostfedi
vlivy provozu a dopravy nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:

- vySkova hladina v plochach zastavby v jadru obce : moznost podsklepeni, max. 2 nadzemni podlazi +
obytné podkrovi

- vySkova hladina mimo kompakini zastavbu obce (volna krajina):;, moZnost podsklepeni, max. 1
nadzemni podlazi + obytné podkrovi

- pro novou vystavbu v zastavénych plochach dbat o zachovéni stavajicich urbanistickych hodnot
zastavby a v souladu s ni umistovat; koeficient zastavénosti (plocha stavby véetné zpevnénych ploch): max. 0,4
(velikost stavebniho pozemku 1000-1500 m2)

- koeficient zelené: min. 0,5

Hlavni regulaéni prvky jsou vyznaceny také ve vykrese B.3 - Regulace zastavby.

A VIL. ZAVER A SHRNUTI

A VIL1 Udaje o spInéni zadani izemni studie

Uzemni studie je zpracovana jako (izemné planovaci podklad, na zakladé kterého, v souladu s § 25
stavebniho zékona, bude probihat rozhodovani v uzemi. Zadani US bylo spinéno v celém rozsahu.
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US byla v pribéhu zpracovani projednana s vlastniky pozemk( v lokalité. Bylo zpracovano nékolik
variant a vysledna podoba US je dana dohodou viastniku z projednani dne 14.10.2020.

A VIL.2 Komplexni zdGvodnéni navrhovaného feseni

Navrhované feSeni dava predpoklady ke vzniku pozitivni struktury obytné zastavby, kde je Zadouci i v
dalSich fazich investiéni pfipravy trvat na kvalité urbanistického a architektonického feSeni, véetné souvisejicich
progresivnich postupt a ekologickych aspektl, jako napf. pouZiti konceptli nizkoenergetickych a pasivnich
staveb, pouZiti alternativnich zdroju energie apod. Podrobnéji viz kap. A.4.2.

A VIL3 Vyhodnoceni souladu s predpokladanym zaborem ZPF vymezenym v UP
UP De$na pro zénu Z1a106 uvadi tuto bilanci predpokladaného odnéti plidy ze ZPF:

z6na | odnéti (ha) kultura kod BPEJ tf. ochrany poznamka
1 2,31 trv. travni porost 72044, 74199 Vv
106 0,52 trv. travni porost 72044, 74199 Vv

US je v souladu s touto bilanci. K faktickému vynéti ploch ze ZPF dojde v procesu Uzemniho fizeni
jednotlivych zamér( v Uzemi s tim, Ze skutecné plochy vynéti nepfesahnou hodnoty uvedené v UP.

A VIIL.4 Vyhodnoceni souladu se SZ a obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi

Navrzené feSeni je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19 stavebniho zakona
(6. 183/2006 Sb. v platném znéni). Vysledna varianta predstavuje optimalni feSeni uCelného vyuziti a
prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml
na rozvoji Uzemi.

Pro dal$i postup pfipravy investic v lokalité je dllezita otazka dorfeSeni technicky limitd Gzemi.

Obecné je nutna pfiprava technické infrastruktury v Gzemi, zejména rozsifeni nékterych distribu¢nich
siti. Dale je nutno provést skuteCné vymezeni ploch VP, nejlépe oddélenim samostatnych parcel. Postup
realizace je mozny a vhodny po etapach, navrzenych v kap. A.IV.5.

Fijen 2020 ing. arch. Igor Saktor

A8 Tabulky a prilohy
A8.1  Redené tzemi podle UP De$na
A.8.2  Bilance max. poétu bytli a obyvatel

A.8.3  Seznam dotCenych parcel
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A8.1 Resené uzemi podle UP Desna

A.8.2 Bilance max. poctu bytl a obyvatel

Z 1a106
g < | pocet | celkem | celkem
2 objekt tyobytu [ 8 | RD byt 0sob poznamka
RD fadovy/volné stojici | 4(5)+1 4 27 27 108
CELKEM 27 108
plocha feSeného Uzemi | (ha) 313
hustota osidleni obyv/ha 35
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A.8.3 Seznam dotéenych parcel

Z1
vyméra
parc.é. (m?) LV ¢ viastnik poznémka
43/58 2486 154 Gavendova lvana, €. p. 2, 76315 Dedna, Hanalek Josef, &. p. 61, 76315 DeSna
43/57 2513 161 Sousedikova Marie, Sadova 205, 76315 SluSovice
43/56 2356 177 Plistak Zdenék, €. p. 59, 76315 Desna, PliStakova Lenka, €. p. 59, 76315 DesSna

43/1 4962 132 Becka Petr, ¢. p. 53, 76315 Dedné
44/1 1034 132 Becka Petr, ¢. p. 53, 76315 Dedna
43/90 5 132 Becka Petr, €. p. 53, 76315 Desna
43/91 5 132 Becka Petr, €. p. 53, 76315 Desna
39 640 132 Becka Petr, ¢. p. 53, 76315 Dedna

43/104 231 132 Becka Petr, €. p. 53, 76315 Dedna
43/92 1404 22 SJIM Becka FrantiSek a BeCkova Frantidka, €. p. 11, 76315 Dedna

43/51 600 135 SJM Dolezal Duan Ing. a DoleZalova Petra Ing., Zelend 403, Kudlov, 76001 Zlin
43/53 112 135 SJM Dolezal Dusan Ing. a Dolezalova Petra Ing., Zelena 403, Kudlov, 76001 Zlin
43/82 238 22 SJM Becka FrantiSek a Beckova Frantiska, €. p. 11, 76315 Dedna

43/67 382 22 SJM Becka FrantiSek a Beckova Frantiska, €. p. 11, 76315 Dedna

43/89 16 29 Kvéték Radek, €. p. 66, 76315 Desna

4317 400 115 SJIM Kopeclny Jaroslav a Kopeéna Irena, €. p. 69, 76315 Dedna

43/18 390 121 SJM Sousedik Milan a Sousedikové Petra, Sadové 205, 76315 SluSovice
43/19 490 121 SIM Sousedik Milan a Sousedikova Petra, Sadova 205, 76315 SluSovice
43/20 440 125 Hubinska Michaela, Prostfedni 6862, 76001 Zlin

43/43 462 132 Becka Petr, €. p. 53, 76315 DeSna

43/84 143 209 SJM MartinG Michal a Martinii Adéla, €. p. 65, 76315 Desna

43/116 521 Obec Desng, €. p. 88, 76315 Desna

43/106 249 1 ObecDesna, €. p. 88, 76315 DesSna

43/108 85 1 ObecDesng,¢. p. 88, 76315 Desna

43/110 85 1 ObecDesng,¢. p. 88, 76315 Desna

43/112 84 1  ObecDesng,¢. p. 88, 76315 Desna

43114 40 1  Obec Des$na, €. p. 88, 76315 Desna

43/44 594 143 Benetinova Alena, €. p. 38, 76315 Dedna

37/8 313 33  Benetin Pavel, €. p. 38, 76315 Dedna

43/93 191 33  Benetin Pavel, €. p. 38, 76315 Dedna

43/48 463 132 Becka Petr, €. p. 53, 76315 DeSna

43/49 609 132 Becka Petr, ¢. p. 53, 76315 Dedna

43107 521 132 Becka Petr, €. p. 53, 76315 Dedna

37 402 132 Becka Petr, €. p. 53, 76315 De$na

43/109 630 177 Plistak Zdenék, €. p. 59, 76315 Dedna, Plistakova Lenka, €. p. 59, 76315 Dedna
43/111 623 161 Sousedikova Marie, Sadova 205, 76315 SluSovice
431113 600 154 Gavendova Ivana, €. p. 2, 76315 De$na, Hanacek Josef, €. p. 61, 76315 DeSna
Gavendova Ivana, €. p. 2, 76315 De3nd, Hanacek Josef, €. p. 61, 76315 Dedna ,
Plistak Zdenék, €. p. 59, 76315 Desn4, Plistakova Lenka, €. p. 59, 76315 Dedn4,
3712 247 155 Sousedikova Marie, Sadova 205, 76315 SluSovice
2106
43/59 2606 196 Chovanéik Jaromir, &. p. 17, 76311 Lipa
43/60 2633 162 Mandak Stanislav Ing., €. p. 130, 76318 Podkopna Lhota
43/62 348 209 SJM Martind Michal a Martind Adéla, €. p. 65, 76315 DeSna
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