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1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v
uzemi

1.1. VyuzZivani 4zemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Rozsah feSeného Uzemi je vymezen celym spravnim GUzemim obce, tj. katastralnim Gzemim Neubuz.
Rozsah feSeného Uzemi je zndzornén ve vykrese P4-1 Vykres SirSich vztah(.

Sousedni katastralni Gzemi jsou: k.4. Trnava u Zlina, k.U. DeStna u Zlina, k.. VSemina, k.G.
Chrastésov, k.U. SluSovice

Navrhovanym feSenim zmény ¢€.1 Gzemniho planu Neubuz neni dotéeno Zadné sousedni katastralni
Gzemi.

1.2. Soulad zmény uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

Reseni zmény &.1 Gzemniho planu Neubuz je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje:

V Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim VIady ¢eské Republiky ze dne 20.
7. 2009 usnesenim vlady €. 929, byly mj. vymezeny rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Rozvojové oblasti jsou vymezeny spravnimi obvody obci s rozSifenou puUsobnosti (ORP), ve kterych
se projevuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z davodd soustfedéni aktivit mezinarodniho a

republikového vyznamu a téch, které svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje.

Stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje tzemi, vymezuje
oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem presahuji Gzemi jednoho
kraje a dale vyznamné oblasti se specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni infrastruktury a
technické infrastruktury. Pro vymezené oblasti, koridory a plochy se stanovuji kriteria a podminky pro
rozhodovani o moznostech zmén v jejich vyuZiti.

Resené Uzemi obce Neubuz (ORP Vizovice) bylo v PUR CR vymezeno jako soudast Rozvojové
oblasti Zlin - OB9 :

OB9 Rozvojova oblast Zlin

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi spolupGsobeni vedlejSich center,
zejména Otrokovic a HoleSova. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z
nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il.
tranzitnim Zelezniénim koridoru a uvazovana rychlostni silni¢ni propojeni Zlina prostfednictvim R49 s
dalnici D1 u Hulina a Otrokovic prostfednictvim R55 z Hulina do Bfeclavi.

Vymezeni:
ORP HoleSov, Zlin, Otrokovice, Vizovice.

Duvody vymezeni:

Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz znaéna ¢ast ma
republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il. tranzitnim
Zelezniénim koridoru a uvazovana rychlostni silniéni propojeni: Zlina prostfednictvim R49 s dalnici D1
u Hulina a Otrokovic prostfednictvim R55 z Hulina do Breclavi.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) upresnit koridor rychlostni silnice R49 Hulin—Frystak-/Zlin-Vizovice—hranice CR,
b) upfesnit koridor rychlostni silnice R55 Hulin—Uherské Hradisté—Breclav.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) fesSit uzemni souvislosti upfesnéného koridoru R49,

b) FeSit Gzemni souvislosti upfesnéného koridoru R55.

Uzemni plan Neubuz respektuje tuto skuteénost, avdak nenavrhuje zadné konkrétni fedeni.
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PUR CR stanovuje Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi,
které jsou v ramci feSeni zmény ¢€.1 tzemniho planu Neubuz respektovany. Zejména se jedna o tyto
republikové priority:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Je respektovano: v feSeni jsou chranény a dale rozvijeny zakladni hodnoty Uzemi (stabilizace
pamatek mistniho vyznamu v plochadch obcéanské vybavenosti, vefejnych prostranstvich a
plochach bydleni individuélniho, ploSe lesa)

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.

Je respektovano, v feSeni zmeény ¢.1 Gzemniho planu Neubuz jsou stabilizovany arealy vyroby
a prvky USES.

(15) Predchéazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochéazi, zvazovat existujici a potencidlni disledky a navrhovat pfi Uzemné
planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
arovné.

Je respektovano: feSeni zmeény ¢.1 Gzemniho planu Neubuz pfedchazi pA vytvareni urbanniho
prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) P stanovovani zpusobu vyuZziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. PFi FeSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
Uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s
jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v
PUR CR.

Je respektovano, navrhované rfeSeni pfispéje k postupnému zvySeni kvality Zivota obyvatel a
jejich Zivotniho prostredi.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

Jsou respektovany zakladni pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu (cyklotrasy, stabilizace
ploch pro télovychovu a sport)

(19)  Vytvéaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields

pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi
(zejména zemédélské a lesni puady) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace.

Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoéty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dasledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

Je plné respektovano: nova zastavba je prfednostné rfeSena formou dostavby proluk a
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(22)

(23)
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doplnénim jednostranné vyuzitych komunikaci se stavajicimi inzenyrskymi sitémi, pfipadné
prodlouzenim stavajicich komunikaci a siti v koncovych polohach. Jsou stabilizovany plochy
vyrobnich areald.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou duisledné
ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem
vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho padniho fondu. Vytvafet Gzemni podminky pro implementaci a
respektovani Gzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych UGzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroj.

Je respektovano: jsou navrhovana takova opatreni, aby doSlo k eliminaci negativniho dopadu
nové zastavby na okolni krajinu, nova vystavba vhodné doplriuje stavajici zastavéné uzemi a
je stanoveno jeji prostorové usporadani v souladu s pozadavky ochrany krajinného razu.
Vodni zdroje jsou stabilizovany, v navrhu jsou respektovany a doplnény stavajici prvky USES
tak, aby byla zajiSténa jejich funkénost. U kompaktnich ploch orné pddy jsou navrzena
protierozni opatfeni a opatfeni k ochrané ZPF.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢&innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasl nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

Je respektovano: nova zastavba je v feSeném Uzemi navrhovana v tésné navaznosti na
zastavéné Uzemi v nezbytné nutném rozsahu a je regulovana tak, aby byl minimalizovan jeji
dopad na okolni volnou krajinu. Plochy verejné zelené jsou v zastavéném Uzemi respektovany.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro razné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celoro€ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzafska, hipo)

Je respektovano: v navrhu je stabilizovana stavajici dopravni sit’ véetné stavajicich péSich a
cyklistickych tras. Jsou stabilizovany stavajici sportovni arealy.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny: je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné. Nepfipustné je
vytvareni novych Uzkych hrdel na trasach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich
trasy, jsou-li soucasti transevropské silniéni sité, volit tak, aby byly v dostateéném odstupu od
obytné zastavby hlavnich center osidleni

Je respektovano, stavajici dopravni propojeni jsou zachovana.

Vytvaret podminky pro zlepSeni dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vzdy
s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a verejné
dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
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(25)

(26)

(27)
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bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou)

Pozadavek je zohlednén, nova zéstavba je situovana do vhodnych okrajovych poloh v blizkosti
zakladni dopravni a technické infrastruktury. Stavajici dopravni propojeni jsou zachovana.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni GUzemi uréenych k Ffizenym
rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Je respektovano: v plochach zemédélské pudy ohrozené erozi je pripustné umistovat stavby,
zafizeni a jin& opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich ddsledkd.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Je respektovano: V zastavéném Uzemi jsou rovnéz zachovény stavajici kompaktni plochy
verejné zelené.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Je respektovano: stavajici sit’ verejné infrastruktury je respektovana. Zménou ¢.1 Gzemniho
planu Neubuz jsou respektovany pozadavky na rozvoj dopravni i technické infrastruktury
pfesahujici feSené Uzemi obce.

Pfi feSeni problém( udrziteiného rozvoje Uzemi vyuZzivat regionalnich seskupeni (klastr()
k dialogu vSech partnertl, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch Gzemniho rozvoje.

Ve zméné &.1 tzemniho planu Neubuz je feSen rozvoj obce v souladu s poZzadavky RURU
ORP Vizovice.

Pfi Uzemné planovaci cCinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kli€ovymi predpoklady
hospodaFského rozvoje ve vSech regionech.

Je respektovano: stavajici silnicni dopravni infrastruktura je pro obec a jeho propojeni
s regionalnimi centry dostacujici.

Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok(i na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je nutné
feSit ve spolupréaci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Neni feSeno.
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(29)  Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoznujici Gcelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby
a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité péSich a cyklistickych cest.

Je respektovano: stavajici dopravni sit obce je plné stabilizovana a doplnéna Useky novych
mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu navrhovych ploch bydleni.

(30)  Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu Zzivota v soucéasnosti i v
budoucnosti.

Je respektovano: Je feSen rozvoj vodovodni i kanalizaéni sité v souladu s pozadavky ,Planu
rozvoje vodovodd a kanalizaci Zlinského Kraje*

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivll a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani tzemi energiemi.

ReSeni umozriuje vyuZiti stfech vyrobnich hal a volnych ploch stavajicich vyrobnich areald pro
umisténi fotovoltaickych paneld.

(32)  Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Neni feSeno.

1.3. Soulad zmény uUzemniho planu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Redeni zmény &.1 Uzemniho planu Neubuz je v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Z dokumentu Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, véetné Opatfeni obecné povahy

Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydané Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 12.
9. 2012 pod €. usn. 0749/721/12 s nabytim G¢innosti ke dni 5. 10. 2012. nevyplyvaji pro feSeni zmény
¢.1 tzemniho planu Neubuz zadné konkrétni pozadavky.

Resené Gzemi leZi v rozvojové oblasti OB9 Zlin, pro planovani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje
rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje dodrzovani téchto zasad pro rozhodovani o zménéach v tzemi
a tyto Ukoly pro tzemni planovani:

Zé&sady pro rozhodovani o zménéch v tzemi

a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silniéni a Zelezni¢ni tahy a
na Slovensko;

b) podporovat pfednostné rozvoj hospodarskych a sociélnich aktivit v prostoru Zlin — Otrokovice a v
Uzemi FryStak a HoleSov;

c) v pfirodé citlivém Uzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlaStni pozornost tzemné technickym a dzemné
funk&énim limitdm rozvoje

Ukoly pro Uzemni planovani

a) resit prednostné Gzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridord vymezenych ZUR v Gzemi OBS9;

b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v zemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla
pro jejich vyuZiti; podrobnéji feSeno viz kapitola d) textova ¢asti odivodnéni

¢) dbat na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje na kulturni a civilizacni hodnoty izemi OB9, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na
dostatecné zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.
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ZUR stanovuiji potfebu zpracovani nasledujicich Gzemnich studii (US) na Gzemi kraje:
Provéreni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice-Vizovice— Stfelna — hranice CR/SR.

Celé FeSené k.0. Neubuz naleZi dle ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012. do krajinného celku Zlinsko,
krajinného prostoru SluSovicko. Tato skute¢nost je feSenim Gzemniho planu respektovana.

Pro cilovou charakteristiku 8.4 Krajiny harmonické zemédélské stanovuji ZUR ZK platné ke dni
5.10.2012. tyto zasady pro vyuzivani:

zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porost)

nepfipoustét nové rezidencéni arealy nebo rekreaéni centra mimo hranice zastavitelného
Gzemi

respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Uvedené pozadavky jsou do feSeni zmény ¢.1 zemniho planu Neubuz zapracovany.

Priority Uzemniho planovani vyplyvajici z aktualizovanych Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje

platné ke dni 5.10.2012., které jsou v ramci feSeni zmény €.1 Uzemniho planu Neubuz respektovany.

Zejména se jednd o tyto priority:

@)

)

®3)

(4)

(®)

Podporovat prostfedky a nastroji Uzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi, vytvaret na
celém Uzemi kraje vhodné Gzemni podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi naroky
na zajiSténi priznivého zivotného prostredi, stabilniho hospodarského vyvoje a kvalitni
socialni soudrznosti obyvatel.

Je respektovano, v uzemnim planu je feSen rozvoj zakladnich funkci obce prednostné
v tésné navaznosti na stavajici zastavbu, dopravni a technickou infrastrukturu. Soucasné je
zajiSténa ochrana hodnot Gzemi.

Preferovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni GUzemniho vymezeni ploch a
koridort podchycenych v ZUR ZK platné ke dni 5.10.2012., které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zaméru stanovenych pro tzemi Zlinského kraje v Politice tzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 a pro realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji
ze strategickych cilt a rozpist jednotlivych funkénich okruhd stanovenych v Programu
rozvoje Gzemniho obvodu Zlinského kraje.

Je respektovano.

Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodarskych €innosti v Uzemi regiond se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR, za né&Z jsou na Uzemi kraje vyhlaSené obvody obci ORP,
k provéreni souladu lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto Gzemich s rozvojovymi
zaméry kraje a moznosti jejich zajiSténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

V feSeném Uzemi je dostatek stabilizovanych i navrzenych ploch pro vyrobu a podnikatelské
aktivity. Jejich dalSi rozvoj je v souladu s pozadavky obce zajistén intenzifikaci zastavby
v ramci stabilizovanych ploch vyroby, které maji vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v nadvaznosti na
rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat
zaroven rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci
obce s rozSifenou pusobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahu
mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského
prostoru.

Je respektovano.

Podporovat vytvafeni vhodnych Gzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro uc¢inné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné
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()

dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK PUR CR a ZUR Zlinského kraje. PovaZovat tento kol
za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat sou¢asné na rozvoj a zkvalitnéni zelezni¢ni
dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti, jako rovnocenné alternativy
k silniéni dopravé, v€etné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako
soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy
Uuzemi kraje

Je respektovano.

Rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekrea¢ni vyuziti jako soucasti integrovanych
dopravnich systému kraje, v€etné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do
samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych Uc¢elovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy

Je feSeno: v dotéeném Uzemi jsou stabilizovany stavajici znacené cyklotrasy, a navrzeny
nové cyklotrasy.

Podporovat péci o typické a vyjime€né prfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému zZivotnimu prostoru. Dbét pfi tom zvl&Sté na:

zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti,
s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu a podpofit Upravy, které povedou
k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi.

Je feSeno: zastavba vyrobnich objektd, které mohou svym objemem a charakterem
negativné ovliviiovat okolni krajinu neni navrhovana. Byla zpracovana dokumentace EIA.

Zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské a venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny

Je rfeSeno: nové zastavitelné plochy doplriuji zastavbu a vyuZzivaji stavajicich komunikaci a
inZenyrskych siti. Samostatné plochy nové vystavby ve volné krajiné nejsou navrhovany

Zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky

Je respektovano: pamétkové chranéné objekty, paméatky mistniho vyznamu a zakladni
obc¢anska vybavenost jsou stabilizovany v ramci jednotlivych vymezenych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Dbét pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezené rozvojové oblasti a vymezenych rozvojovych osach pfedevSim na vyznamné
socialni vlivy plynouci z Urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi,
s cilem podpofit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit
pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit dostate¢na zastoupeni verejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny.

Je reSeno: stavajici infrastruktura je stabilizovana. V ramci rozvoje obytné zastavby jsou
doplnény useky dopravni a technické infrastruktury pro napojeni novych zastavitelnych ploch.
Ucelové hospodéarské komunikace jsou zachovany pro obsluhu ZPF.

Vyuziti ploch a objektd k podnikani v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a areald, a na vybér ploch vhodnych pro
podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem nezhorSit podminky pro vyuZzivani zastavéného
Uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla.

Je respektovano: stavajici vyrobni aredly jsou stabilizovany, rozvoj vyroby bude zajiStén
intenzifikaci zastavby v ramci stavajicich areald.
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VyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu

s podminkami v konkrétni ¢asti Gzemi.
Je feSeno: ve zméné ¢.1 tzemniho planu jsou stabilizovany plochy sportovnich areald.

Vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpecdit jejich Uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na
potfeby uplatnéni téz mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce
lesd v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivani tzemi.

Je respektovano: v plochach zemédélskych je pfipustné umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani
jejich ddsledkd. V feSeném Uzemi jsou stabilizovany pési a cykloturistické trasy v krajiné.

Rozvijeni krajskych systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdrojd pro vystavbu, s cilem
zabezpecit podminky pro hospodéafsky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych ¢innosti v ostatnim tGzemi kraje.

Je respektovano: stavajici hospodarské ¢innosti v /eSeném Gzemi jsou stabilizovany.

Zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni.

Nenfi feSeno.

Vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Gzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech.

Je respektovano.

Vytvareni podminek v zastavéném UGzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢ink povodni.

Je respektovano: v plochach zemédélskych je pfipustné umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani

v

jejich ddsledkd. V rfeSeném Uzemi jsou stabilizovany pési a cykloturistické trasy v krajiné.

Dulsledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a
rozsah dosavadniho zplsobu vyuzivani dotéenych ploch €i koridord, s cilem zajistit v izemi
podminky pro jejich opétovné vyuziti.

Nedotyka se feSeného Uzemi.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Gzemi a
feSeni specifickych problému, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socidlniho vyuzivani dzemi a
neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom soucasné na zajiSténi Uzemnich
narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a verejné a socialni vybavenosti v hlavnich centrech
oblasti

Je respektovano: Gzemi je situovano mimo rozvojové oblasti kraje.

Zachovéni pfirodnich a krajinnych hodnot a zajiSténi kvalit Zivotniho a obytného prostredi
v Uzemi

Je respektovano: prirodni hodnoty Uzemi jsou zachovany vymezenim lokalnich biocenter a
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(12)

(13)

(14)

biokoridord véetné doplnéni jejich chybéjicich ¢asti. Zachovani krajinnych hodnot je zajiSténo
stabilizaci a dalSim rozvojem krajinné zelené v plochach ZPF. Plochy verfejné zelené jsou
stabilizovany a dale rozSifeny.

Preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit Gzemni
rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu

Je respektovano: pro zvySeni Grodnosti pad a jejich hospodarské vyuziti jsou v plochach
zemédélskych je pripustné umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfrodnich katastrof a pro odstrariovani jejich duasledkd.
V feSeném Uzemi jsou stabilizovany pési a cykloturistické trasy v krajiné.

Podporovat Uzemni zajiSténi a pfimérené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych,
IéCivych a energetickych zdroja v Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZzivani
v soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuzivani v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zajmy
na rozvoj obnovitelnych zdrojl energie

Je feSeno: prirodni zdroje jsou stabilizovany formou ploch lesd, ZPF a ploch prirodnich.

v

v

dokumentace a Uzemné planovacich podkladd takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k
zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni
a vétrnou erozi a pred negativnimi jevy z pasobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika
kontaminace p0d. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemkd ZPF zvlasté u puad
zafazenych v I. a ll. tfidé ochrany.

ReSeni zmény &.1 Gzemniho planu Neubuz minimalizaci zabord pIiné respektuje, trvalé
zabory ZPF pro novou vystavbu jsou minimalizovany, zastavba bude situovana v ndvaznosti
na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a inzenyrskych siti.

Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Respektovano: zajmy obrany statu jsou v FeSeném Uzemi respektovany, ochrana
obyvatelstva a majetku je zajiSténa stabilizaci zafizeni hasicskych zbrojnic v rdmci stavajici
plochy ob&anské vybavenosti.

Koordinovat utvareni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim pfislusnych
strategickych rozvojovych dokument( kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a proveéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach tzemi kraje.

PoZadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentd kraje jsou respektovany — je zajiSténa
stabilizace a dalSi rozvoj zékladni dopravni a technické infrastruktury, je zajiSténo vymezeni
Uuzemniho systému ekologické stability. Zabor ZPF a pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa
je navrhovéan v fadné zddvodnéném a nezbytné nutném rozsahu.

Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s Gzemim sousednich kraja
a obci Ceské republiky a s izemim sousednich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na
potfeby koordinaci s dot€éenymi organy sousednich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvareni
koncepci prekracujicich hranice kraje a statni hranici.

Je respektovano: feSené Uzemi je situovano mimo prihraniéni Gzemi statu.
Zapojit organy Uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programu, projektd a aktivit, které ovliviuji rozvoj azemi

kraje a vyZzaduji konkrétni Gzemné planovaci provéfeni a koordinace.

Nenfi feSeno.
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1.4. Soulad zmény uzemniho planu s rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje

Zména ¢€.1 uzemniho plan Neubuz neni v rozporu s uvedenymi dokumenty kraje:

e Strategie rozvoje Zlinského kraje

» Plan rozvoje vodovod(l a kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK), schvalen Zastupitelstvem
Zlinského kraje dne 20.10.2004, aktualizovan dne 10.12.2014

e Plan snizovani emisi ovzduSi Zlinského kraje, jehoz soucasti je Uzemni energeticka
koncepce ZK

e Plan povodi oblasti Moravy a Dyje

» Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje

« Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje

e Krajinny raz Zlinského kraje

» Koncepce hospodareni s odpady ve Zlinském kraji, plan odpadového hospodarstvi

« Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce Zlinského
kraje

e Generel dopravy Zlinského kraje, ¢ast Navrh vyhledové koncepce GD ZK Koncepce a
strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje

» Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje

» Néavrh Planud oblasti povodi Moravy (schvaleno zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢.
0163/207/09) - z dokumentu nevyplyvaji pro feSené Gzemi zadné konkrétni pozadavky.

e Program rozvoje Uzemniho obvodu Zlinského kraje

»  Program rozvoje cestovniho ruchu

» Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na Gzemi Zlinského kraje

1.5. Soulad zmény GUzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uUzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména €.1 tzemniho planu Neubuz je zpracovana v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani. Cile
Gzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 a ukoly § 19 stavebniho zakona. Zména €.1 izemniho planu
Neubuz respektuje predpoklady pro vystavbu a protrzitelny rozvoj Uzemi. Komplexné feSi celé spravni
Uzemi obce. Pfitom zabezpecuje soulad vefejnych a soukromych zaml v Gzemi. Zména ¢.1
Uzemniho planu Neubuz respektuje podminky pro ochranu a rozvijeni pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot v€. architektonickych a urbanistickych hodnot.

1.6. Soulad zmény uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu

Zména ¢.1 tzemniho planu Neubuz je zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sh., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu, Vyhlaskou €.500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisd, a VyhlaSkou ¢€.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisa.

1.7. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu,
popiipadé s vysledkem Feseni rozporu

Je soucdasti OOP.

1.8. Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu dle §53 odst. 4 stavebniho
zakona

Je soucdasti OOP.
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1.9. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi

V ramci projednani zadani zmeény ¢.1 izemniho planu Neubuz nevznesl dotéeny organ — Krajsky Gfad
Zlinského kraje odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi pozadavek na vyhodnoceni vlivu tzemniho
planu na zivotni prostfedi. Krajsky Ufad ve svém stanovisku ze dne 2.12.2013 ¢.j. KUZL 76479/2013
konstatoval, Ze neni nutno posoudit z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi. Dale ve stanovisku vylougil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. V rdmci zpracovani zmény ¢.1 navrhu
uzemniho planu Neubuz tedy nebyl zpracovan vyhodnoceni Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

ReSenim zmény &.1 Gzemniho planu Neubuz nebude zhor$ena &istota ovzdudi a vod v obci,
nepredpokladame negativni dopad navrhovaného feSeni na zZivotni prostredi.

1.10. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ

Je soudasti OOP.

1.11. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Je soucasti OOP.

2. Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

2.1 Zduvodnéni prijatého Feseni

Celkova urbanistickd koncepce feSeného lGzemi se vieSeni zmény &.1 Uzemniho planu Neubuz
neméni.

Vramci feSeni zmény ¢€.1 Uzemniho planu Neubuz je navrzena zména podminek prostorového
usporadani u ploch V — Vyroby a skladovani. Z podminek prostorového uspofadani byla vypusténa
vySkova hladina zastavby (9m).

V ramci feSeni zmény ¢€.1 Gzemniho planu Neubuz dojde ke zméné vymezeni pivodné navrhovanych
ploch pro bydleni individudlni 9, 12 a 14 jako ploch stavajicich pro bydleni individualni a ploch
smiSenych obytnych vesnickych 15, 16. ZmenSené plochy 9,12 jsou nové nahrazeny navrhovymi
plochami 69, 70 pro bydleni individuélni v souladu s metodikou zpracovani zmén.

V této souvislosti dochazi ke zméné vymezeni zastavéného Uzemi, a to ke dni 15.6.2014.

Moznost uplatnéni pfedkupniho prava a moznost uplatnéni vyvlastnéni u vefejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni byla upravena v souladu s novelou stavebniho zakona. V navrhu zmény
uzemniho planu Neubuz a ,textové ¢asti“ a ,srovnavaci znéni textové Casti“ je vypracovan seznam
verejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatfeni s jednoznacnou identifikaci ploch.

2.2. Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného tuzemi a vvhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci feSeni zmeény ¢€.1 uzemniho planu Neubuz nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy.
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3. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popfripadé vyhodnoceni souladu
se schvalenym vybérem nejvyhodnéjSi varianty, s pokyny pro
zpracovani navrhu uzemniho planu, s pokyny k upravé uzemniho planu
a s rozhodnutim o porizeni izemniho planu

Zména ¢.1 tzemniho planu Neubuz je zpracovana v souladu se schvalenym zadanim.

3.1. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami k jeji upravé, v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona

Na zékladé schvaleného zadani zmény ¢€.1 Gzemniho planu Neubuz, nebyl dan zadny poZadavek
variantniho feSeni.

3.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu zmény €é.1 uzemniho
planu Neubuz v pFipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

Neni soucasti feSeni zmény &.1 Gzemniho planu Neubuz, bude pfipadné doplnéno na zakladé
vysledk( projednani navrhu.

3.3. Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu zmény €.1 Gzemniho planu
Neubuz, v pfipadé postupu podie § 54 odst. 3 stavebniho zakona

Neni soucéasti feSeni zmény €.1 Uzemniho planu Neubuz, bude pfipadné doplnéno na zékladé
vysledkd projednani navrhu.

3.4. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni navrhu zmény ¢.1 tzemniho
planu Neubuz, nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55
odst. 3 stavebniho zakona

Neni soucéasti feSeni zmény €.1 Uzemniho planu Neubuz, bude pfipadné doplnéno na zékladé
vysledk( projednani navrhu.

3.5. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh zmény €.1 Gzemniho planu Neubuz je zpracovéna v souladu s pozadavky obce a dotéenych
organ(l a organizaci, které vyplyvaji ze schvaleného zadani.

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje obce, vyj adifené zeiména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v_¢éetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poza davcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu fe a dostupnosti ve Fejné

infrastruktury

Jsou vyhodnoceny Republikové priority stanovené v politice Gzemniho rozvoje CR 2008ve vztahu
k vydanému Uzemnimu planu:

« ReSeni zmény ¢&.1 Gzemniho planu vytvafi predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

* Ve verejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Je zachovan raz
jedine€né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.

« Je podpofeno propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami,
které umoziuji celosezonni vyuziti pro rizné formy turistiky - v navrhu je stabilizovana
stavajici dopravni sit véetné stavajicich pésich a cyklistickych tras.

(podrobnéji feSeno v textové ¢asti odlivodnéni, kapitola 1.2. Soulad zmény tzemniho planu s politikou
Uuzemniho rozvoje)
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Je vyhodnocen soulad s Aktualizaci Z&sad uzemniho rozvoje Zlinského kraje u€innych ke dni
5.10.2012:

PoZadavky vyplyvajici z Aktualizace Gzemniho rozvoje Zlinského kraje, platné ke dni 5.10.201 jsou
podrobnéji zapracovany v textové ¢asti od(vodnéni, kapitola 1.3. Soulad zmény GUzemniho planu s
Uuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Je vyhodnocen soulad s rozvojovymi krajskymi dokumenty:

Pozadavky vyplyvajici ze strategickych dokumentl Zlinského kraje vztahu jsou podrobnéji
zapracovany v textové ¢asti odivodnéni, kapitola 1.4. Soulad zmény Uzemniho planu s rozvojovymi
dokumenty Zlinského kraje.

al) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Z podminek prostorového usporadani byla vypusténa vysSkova hladina zastavby (9m) u ploch ,V-
vyroby a skladovani“ a bylo aktualizovano zastavéné GUzemi. Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni
15.6.2014.

a2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén — nejsou vzhledem k charakteru G¢elu zmény feSeny.

a3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavitelného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloudit umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucéely uvedené v § 18
odst.5 stavebniho zakona — zménou nebyli vyvolany vySe uvedené pozadavky.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 0 Uzemnich rezerv_a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno prov__éfit — zménou nebyly vyvolany vySe uvedené pozadavky.

c) PoZadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp é€Snych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude moZno uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

V navrhu zmény Uzemniho planu Neubuz a ,textové ¢asti“ a ,srovnavaci znéni textové casti“ je

vypracovan seznam vefejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni s jednoznacnou

identifikaci ploch.

o

d) PoZzadavky na prov_éreni vymezeni ploch a koridor G, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmin éno vydanim requla éniho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci  — zménou nebyly vyvolany vySe uvedené pozadavky.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant _ feSeni — zménou nebyly vyvolany vySe uvedené
poZadavky.

f) Pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu zm ény Uzemniho planu a na uspo Fadani obsahu
jeho od Givodn éni v éetn é méritek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Dokumentace je zpracovana v rozsahu dle pozadavkd na uspofadani obsahu navrhu zmény
Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy
k feSeni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni.

Obsah navrhu tzemniho planu a jeho od(vodnéni jsou sestaveny dle pfilohy €.7 vyhlaSky ¢.500/2006
Sh. o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné
planovaci ginnosti, ve znéni pozdéjsich predpisd. Uzemni plan je zpracovan v souladu s vyhlaskou
¢.500/2006 Sh., a 501/2006 Sh. a ostatnich platnych pravnich pfedpisa.

V prdbéhu zpracovani byla dokumentace konzultovdna. Dokumentace byla v rozpracovanosti
konzultovana s Krajskym Ufadem Zlinského kraje, odborem Gzemniho planovani a stavebniho Fadu.
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4. Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

Vramci navrhu zmény €.1 Gzemniho planu Neubuz nejsou vymezeny zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje.

5. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného Feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

5.1. Vyhodnoceni piredpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond

Vramci feSeni zmény ¢€.1 Uzemniho planu Neubuz je navrzena zména podminek prostorového
usporadani u ploch V — Vyroby a skladovani, coz nebude mit vlit na feSeni v feSeni predpokladanych
dusledkid navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond.

V ramci feSeni zmény €.1 Gzemniho planu Neubuz dojde ke zmenSeni feSeného zaboru ZPF oproti
soudasné platnému UP v disledku vymezeni plivodné navrhovanych ploch pro bydleni individualni 9,
12 a 14 c¢éastecné jako ploch stavajicich pro bydleni individudlni a ploch smiSenych obytnych
vesnickych 15, 16. ZmenSeni feSeného zaboru je v celkovém rozsahu 2,48 ha.

5.2. Vyhodnoceni zaboru ZPF ve smyslu vyhlasky ¢.13/1994 Sbh.

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podil u pudy nalezejici do zem édélského
puadniho fondu, Udaje o druhu pozemku (kultu __Fe) dot éené pudy, Udaje o za Fazeni

zemédélské p udy do bonitovanych p _tdné ekologickych jednotek a do stup il _pfednosti

v ochran é

Resenim zmény ¢&.1 Gzemniho planu Neubuz nedochazi k zaboru ZPF.

Udaje o uskute énénych investicich do p tidy za U &elem zlep3eni p Gdni Urodnosti (meliora éni a
zavlahova za Fizeni apod.) a o jejich p _Fedpokladaném poruseni

Resenim zmény &.1 Gzemniho planu Neubuz nedochazi k zdboru ZPF, nedojde tak ke stfetu s
ploSnymi investicemi do pady.

Udaje o areédlech a objektech staveb zem &délské prvovyroby a zem &délskych usedlostech a o
jejich p Fedpokladaném poruSeni

Na k.U. Neubuz se nachazi zemédélské arealy. V feSeni zmény €.1 Gzemniho planu Neubuz jsou
aredly zachovany ve stavajici podobé.

Udaje o uspo fadani zem édélského p Gdniho fondu v (zemi, opat Fenich k zajist &ni ekologické
stability _krajiny _a vyznamnych skute  énostech vyplyvajicich ze schvélenych navrh 1
pozemkovych Uprav a o jejich p__ fedpokladaném poruseni

Z hlediska zajmu ekologické stability nedojde navrhem zmény €.1 tzemniho planu Neubuz k naruSeni
navrhovaného ani stavajiciho USES.

Znézorn éni prdbéhu hranic tzemnich obvod & obci a hranic katastralnich Gzemi
Hranice k.U. je vyznaCena v grafické ¢asti oduvodnéni zmény ¢€.1 Uzemniho planu Neubuz , a to ve
vykrese P4-1 Vykres SirSich vztahu.

Zduvodn éni, pro € je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym  feSenim nejvyhodn éjSi z
hlediska ochrany zem édélského p tdniho fondu a ostatnich zdkonem chran énych obecnych

z: o

zajmua
ReSenim zmény ¢.1 tzemniho planu Neubuz nedochazi k zaboru ZPF.
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Znéazorn éni hranice zastav_éného Uzemi obce ke dni zpracovani zm _ény Uzemniho planu
Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 15.6.2014.

5.3. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného fe$eni na pozemky
urcené k plnéni funkce lesa

V katastralnim Gzemi Neubuz o celkove rozloze 542 ha se nachazi 277 ha pozemkud urenych k plnéni
funkce lesa coz je téméf 51 % z rozsahu katastralniho tzemi. ReSenim zmény &.1 Gzemniho planu
Neubuz vSak nedochazi k zaboru PUPFL.



