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1. Identifikacni udaje

1.1. Udaje o stavbé
a) nazev stavby: Studie vyuZziti objektu RD, €.p. 809 ve Vizovicich pro u¢ely DDM

b) misto stavby: Vizovice €.p. 809
Parcela ¢. st.1376, 14/2, 783196 k.U. Vizovice

c) pfedmét dokumentace: Studie

1.2 Udaje o investorovi

Mésto Vizovice

Masarykovo namésti, 1007, 763 12 Vizovice

ICO: 00284653

zastoupeni: Bc Silvii Dolanskou — starostkou mésta
tel: 724 180 006

email: silvie.dolanska@vizovice.eu

1.3. Udaje o zpracovateli dokumentace

UPOSS spol. s r.o.

Uherskobrodska 962, 763 26 Luhacovice, ICO 42340918
Statutarni zastupce:  Ing. Karel PerGtka

Zpracovatel studie: Ing. Michal USela, Jifi Mach(i

2. Vstupni podklady

Zadani investora — Vypracovani studie vyuziti objektu RD, €.p. 809 ve Vizovicich pro ucely rozSifeni
stavajici kapacity DDM - architektonické, materialové, dispozi€ni a provozni feSeni v€. navrhu
venkovnich uprav dotéeného pozemku pro ucely vyuziti provozem DDM.

Dokumentace stavajiciho stavu objektu RD, €.p.809, Vizovice. Zpracovatel UPOSS, 12/2024.

3. Udaje o uzemi

Mésto Vizovice lezi v podhufi Vizovickych vrchd, pfiblizné 14 km od mésta Zlin. V centralni ¢asti mésta
se nachazi dvé namésti - Masarykovo namésti a Palackého namésti. V jejich blizkosti je zakladni
obCanska vybavenost, posta, knihovna, Ufad, klaster Milosrdnych bratfi, nemocnice Milosrdnych bratfi,
kostel sv. Vavfince, zamek Vizovice, kino, kulturni dim.

Resené Uzemi se nachazi v zastavéné ¢asti mésta Vizovice, na parcele ¢. st. 1376 a 14/2, k.U. Vizovice
(783196) a vychodné od mistni komunikace. Lokalita je situovana cca 350 metrd od Masarykova
namesti.

Dotcené parcela je vymezena ze zapadni a jizni strany bytovou zastavbou, z vychodni strany parcelou
¢. 14/1 a ze sevemni strany parcelou €. 15/2, na které se nachazi RD ¢€.p.387. Z jizni strany je pozemek
lemovan vefejnou komunikaci pro p&si, ktera spojuje ul. Ctvrt Aloise Haby a ul. Slu$ovska. Napojeni na
dopravni infrastrukturu je zde bezproblémové. Uzemi je tvofeno rovinatym terénem.
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V tésné blizkosti feSeného Uzemi jsou umistény veskeré sité technické infrastruktury.
Resené parcely se nenachazi v aktivni zaplavové zoné.

Dotéeny pozemek je souCasti méstské pamatkove zony.

V tzemnim planu mésta Vizovice je feSena lokalita vedena jako SO-plochy smiSené obytné.

Na dotCené parcele se v souCasné dobé nachazi objekt rodinného domu €.p. 809. Stévajici objekt je v
nevyhovujicim stavebné technickém stavu a je zde nutna rekonstrukce.

seznam pozemku podle katastru nemovitosti, dotéenych stavbou:
p.C. st.1376 - vlastnik: Mésto Vizovice, Masarykovo nam. 1007, 76312 Vizovice
- druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba ¢.p. 809, rodinny dim
- vyméra: 417 m2

p.C. 14/2 - vlastnik: Mésto Vizovice, Masarykovo nam. 1007, 76312 Vizovice
- druh pozemku: zahrada,
- vyméra: 346 m2

4. Udaje o stavhé

Architektonickeé, dispozi€ni a provozni feSeni

Urbanistické pojeti stavajici hmoty objektu rodinného domu vychazi z orientace ke stavajici komunikaci,
a parcelami €. 15/2, 14/1, 5413, kterymi je feSeny pozemek lemovan. Objekt se sedlovou stfechou o
rozmérech hlavni hmoty 10,62 x 9,08 m a vstupni verandy 2,15 x 3,49 je od silnice umistén
v rovnobézné vzdalenosti 11m. Stavajici hlavni vstup do feSeného objektu pfes pfizemni Cast hmoty je
orientovan z jizni strany od chodniku, kterym je parcela lemovéana.

Vzhledem ke konfiguraci terénu je objemovy koncept RD tvofen z&kladni hlavni hmotou obdélnikového
pudorysu o dvou nadzemnich podlaZich se zastfeSenim tradiCni sedlovou stfechou s orientaci Stitt na
vychodni a zapadni stranu. Hmota svym tvarem a €lenénim otvort v obvodovych sténach sleduje
charakter tradini zastavby. Nové navrzena fasada odkazuje na plvodni vzhled budovy. Za pomoci
odstinu bilé a svétle Sede barvy s lokalnim vyuziti dfevénych lamel je dodana budové Cistota a
vzdusnost. Celd plocha fasady bude opatfena kontaktnim zateplovacim systémem. Stavajici okna
budou nahrazena novymi plastovymi okny s izola¢nimi trojskly s povrchovou Upravou v imitaci dfeva.
VySka hfebene stavajici sedlové stfechy od terénu, 9,8 m bude nepatrné navy$ena z divodu provedeni
nadkrokevni izolace a zvétSeni tak Cisté vySky ve 2.NP a pudniho prostoru. Stavajici konstrukce krovu
nevykazuje ve viditelnych ¢astech poSkozeni ani poruchy. Jsou tedy uvazovany jen lokalni opravy a
novy ochranny natér. Stavajici sklon stfechy 42,2° se neméni. Vzhledem ke zméné provozniho FeSeni,
budou v 1.PP zruSena garazova vrata, kterd budou nahrazena vstupnimi dvefmi s bo¢nimi svétliky.
Prostor garaze bude pak rozdélen na vstupni ¢ast do Satny pro déti a chodby, spojujici technickou
mistnost a nové zfizenou koupelnu, zahrnujici WC, umyvadlo a sprchu. Vedle koupelny je navrzeny
sklad, slouzici zéroven jako Uklidova mistnost s vylevkou. Kvuli bezbariérovému feSeni bude po obvodu
schodisté feSena schodistova ploSina popfipadé schodolez, ktery bude uschovan v podschodistovém
prostoru v 1. PP. NavrZzenym vstupem pfes Satnu je zde provedeno provozni rozdéleni prostoru na
Cistou a Spinavou zonu.

V1. NP je dispozice z velké ¢asti zachovana. Méni se pouze ucel mistnosti. Je zde nové
navrzeno bezbariérové WC, umisténo misto stavajiciho skladu. Stavajici WC je zruSeno a budou zde
provedeny skladovaci prostory. Stavajici kuchyné bude pfemisténa do prostor stavajici koupelny. Misto
stavajici kuchyné bude zfizena kancelaf pro vyuCujici. Pficka rozdélujici stavajici loznici a obyvaci
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prostor, bude odbourdna a v tomto prostoru bude zfizena u¢ebna pro zajmovou €innost DDM. V rdmci
ucebny bude feSeno skladovani pomicek ve vestavénych skfini po bocich mistnosti, pracovni stoly jsou
uvazovany s moznosti pfipojeni na rozvody silnoproudé elektroinstalace pfes podlahové zasuvky.
V 1.NP bude déle zachovan stavajici vstup, urCeny pro rodiCe a ucitele, s moznym vystupem do
zahrady.

Ve 2.NP je dispozice ¢astecné upravena kvdli zfizeni bezbariérového WC, umisténého naproti
schodisté. Kancelaf ve 2. NP bude provedena misto stavajici kuchyné. Podkrovni prostory ve 2. NP
budou zrueny a vznikne zde prostorna ucebna, na niz navazuje sklad potfebnych materiall pro tvorbu
a vyuku. Zasadni proménou prostoru ucebny bude odbourani Casti stropni konstrukce podkrovi a
pfidani strfesnich oken z diivodu vet$i prosvétlenosti prostoru. Z uéebny bude pak provedeno schodisté
o sklonu 45° do prostoru podkrovi. Vzhledem k nizSi svétlé vySce, bude mistnost uréena na relaxaci a
odpoCinek a dale prosvétlena stfesSnimi okny a stavajicim oknem ve Stitu budovy.

Hlavni vstup do arealu rozSifeného provozu DDM v rdmci objektu ¢.p.809 bude situovan misto
stavajiciho vjezdu do garaze z ul. Ctvrt Aloise Haby. Probéhne zde odbourani stavajicich opérnych
zidek a terénni upravy kvdli otevieni prostoru pfed objektem DDM. Na stavajici vyrovnavaci schodisté
budou navazovat terénni terasy v podobé dievénych prazcu, které budou slouZit pro sezeni a zaroven
reprezentaci vstupu do objektu. Stavajici brana bude nahrazena dvoukfidlou brankou s aktivnim a
pasivnim kfidlem. V ramci studie je navrzeno kryté parkovaci stani, umisténé za stavajici dvoukfidlou
branou, orientovanou jizné od vstupu do objektu. Jednokfidla branka spojujici ulici a chodnik do objektu
bude zruSena a nahrazena oplocenim z hlinikovych profilli. Kryté parkovaci stani o rozmérech 8,5m x
4,3m s pultovou stfechou ve sklonu 4° a vySkou horni urovné stfesni roviny 2,64m, je rozdéleno na dvé
Casti:

a) stani pro osobni automobil DDM

b) kolarnu
Pistfesek bude od uliéniho chodniku spojujiciho ul. Ctvrt Aloise Haby a ul. SluSovska opatien
drevénymi lamelami. Ty budou zaroven oddélovat prostor pro automobil a prostor kolarny.

DalSim navrZzenym objektem na pozemku dle pozadavki DDM je Pergola. Je orientovana
severovychodné od stavajiciho feSeného objektu ¢.p. 809 ve vzdalenosti 5,85 m od hrany verandy.
Pergola ma rozméry 18,3 m x 4,15 m. Je navrzena jako konstrukce z ocelovych ramu s plochou
stfechou. Stinéni je provedeno za pomoci dfevénych lamel. Objekt je rozdélen na 4 gasti. 1. Cast slouzi
jako vstup a spojnice se stavajici zahradou DDM. 2. Cast je navrzena pro vyuku a venkovni aktivity
DDM. Na tu navazuje 3.Cast, zahrnujici venkovni kuchyni, urCenou pro pfipravu a servirovani jidla.
Posledni Cast, orientovana severozapadné, slouZi jako bezbariérové WC s prebalovacim pultem. Vstup
na WC je navrZen ze stavajici zahrady DDM. Spojeni pergoly a feSeného objektu ¢&.p.809 je
komunikacné vytvofen pomoci velkoformatovych betonovych naslapud, uloZenych v kamenivu. Stavajici
kdlna v misté nové navrzené pergoly bude zru$ena.

Konstrukéni a materialové feSeni

Konstrukéné je stavajici objekt feSen v tradiCni zdéné technologii s ploSnym zaloZzenim na betonovych
zakladovych pasech. Konstrukce schodité jsou provedeny jako Zelezobetonové monolitické. Stropni
konstrukce nad suterénem a stropni konstrukce nad chodbou v INP jsou provedené jako
Zelezobetonové monolitické desky. Okapové chodniky po obvodu objektu jsou v nevyhovujicim stavu a
pravdépodobné zapficifuji zatékani do objektu. Proto budou nahrazeny novymi chodniky a bude zde
provedena nova izolace podsklepené Casti objektu. V objektu ¢.p.809 budou také nahrazeny stavajici
podlahy, uloZené na tramovych stropech s rakosovou omitkou z let 1954, které jsou v nevyhovujicim
stavu, za nové naslapné vrstvy. Rozsah oprav, Uprav a pfipadné vymény konstrukce stavajicich stropd
bude upfesnén v ramci dal$ich stupfid projektové dokumentace. Zelezobetonové schodists, které je
v dobrém stavu, bude zachovano a probéhne zde vyména zabradli. Luxferova okna ve schodistovém
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prostoru budou nahrazena jednokfidlymi okny s pevnym zasklenim. Stavajici zastfeSeni
z polykarbonatovych desek a zabradli balkonu ve 2.NP bude zruSeno. Zhotovi se zde sklenéna
markyza nad dvefmi a nové ocelové zabradli se sklenénymi panely. Stavajici stfesni tasky budou
nahrazeny za nove v Cerveném odstinu.

Materialové a dispozi¢ni feSeni stavajiciho objektu je patrné z vykresové dokumentace.

Technické zafizeni budovy:

Objekt €.p.809 je napojen na distribucni sit NN nadzemni kabelovou pfipojkou ze severni strany.
Zasobovani objektu vodou je feSeno vodovodni pfipojkou z vodovodniho fadu ze zapadni strany.
Destove vody ze stfechy objektu i splaskové vody jsou svedeny pravdépodobné do jednotné kanalizace
v ul. Ctvrt Aloise Haby.

Stavajici feSeni TZB:

Vytapéni RD je ustfedni teplovodni, se zdrojem tepla v podobé kotle na tuha paliva a Clankovych
litinovych a plechovych otopnych téles umisténych v jednotlivych mistnostech. Kotel na tuha paliva je
umistény v suterénu, s odkoufenim do zdénych kominu. DalSim zdrojem tepla je plynovy kotel, ktery je
také umistény v suterénu. Ohfev TUV je feSen pomoci stavajiciho kombinovaného elektrického bojleru
umisténého taktéZ v suterénu.

NavrZené feSeni TZB:

Vramci feSené studie je navrzeno vytapéni objektu teplovodni pfes nova otopna télesa, pfipadné
v kombinaci s teplovodnim podlahovym vytapénim. Jako zdroj tepla je uvazovan plynovy kondenzacni
kotel, ktery bude zajistovat pfes zasobnikovy ohfivaC také pfipravu teplé uZitkové vody. Umisténi
plynového kotle je uvazovano v technické mistnosti v suterénu. Vétrani objektu je uvazovano jako
nuceneé s vyuzitim rekuperace tepla. Vétraci jednotka bude umisténa v suterénu v technické mistnosti.
Podrobné feseni technického zafizeni budovy bude souéasti dalSich stuprt projektové dokumentace.

Nové navrzené kapacity stavby:

Obijekt €.p. 809 pro rozSifeni provozu DDM
Zastavéna plocha: 105,00 m?

Obestavény prostor: 905,34 m3

Podlahova plocha 1. PP: 79.04 m2
Podlahova plocha 1. NP: 80,30 m2
Podlahova plocha 2. NP: 85,71 m?
Podlahova plocha Podkrovi: 28,67 m?2

Pergola
Zastavéna plocha: 75,98 m?

Obestavény prostor: 193,76 m3

Kryté parkovaci stani
Zastavéna plocha: 33,75 m?
Obestavény prostor: 81,356 m3

5. Bezbariérové uzivani stavby
Bezbariérovy pfistup k objektu je umoznén vyuzitim stavajicich vefejnych komunikaci pro pési. Hlavni
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vstup na pozemek je orientovan z jihozapadni strany vstupni brankou, na kterou navazuje zpevnéna
plocha o podélném sklonu 8,33% knovému vstupu do Saten v 1PP. Prostor Satny umoziuje
bezbariérové vyuziti. Pro vyuZiti vSech podlaZzi bude ve schodiStovém prostoru zfizena Sikmé
schodi$tova ploSina, popfipadé bude vyuzito schodolezu. Stavebni a dispozi¢ni Upravy zahrnuji zfizeni
bezbariérového WC v 1.NP a 2.NP. U objektu pergoly je navrZzeno hygienické zazemi pro vyuziti pfi
venkovnich aktivitich provozu DDM. Toto venkovni WC je navrZeno s parametry, které spliuji
podminky pro vyuziti osobami s omezenou schopnosti pohybu.

6. Doprava v klidu (parkovaci plochy)

Parkovani je vramci feSeného pozemku mozné v nové navrzeném krytém parkovacim stani v jiho-
zapadni Casti parcely €. 14/2. Vjezd na pozemek je feSen pomoci nové navrzené viezdové brany,
umisténé misto brany stavajici orientované v oploceni. Parkovaci plochy o dostatecné kapacité jsou
situovany v dochazkové vzdalenosti v ul. étvrt A. Haby.

7 Orientacni odhad investi¢nich nakladi stavby:
Orienta¢ni odhad investi¢nich naklad(i dle obestavéného prostoru a rozsahu stavebnich tprav:

Objekt €.p. 809 5.735.030 K¢ bez DPH
Pergola 634.400 K¢ bez DPH
Kryté parkovaci stani 203.390 K¢ bez DPH
Zpevnéné plochy 345.120 K¢ bez DPH
Terénni Upravy 80.000 K¢& bez DPH
Oploceni 115.580 K¢ bez DPH
Celkem 7.113.520 K¢ bez DPH
Vypracoval: Ing. Michal Usela, Jifi Machd Luhacovicich 02/2025

UPOSS spol. sr.o.

Uherskobrodska 962

763 26 Luhacovice

tel.: +420 777 795 046
email: usela@uposs.cz
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